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1 GENERALITES

1. Objet de I'enquéte

L'enquéte publique porte sur le projet de la révision du Plan local d’'urbanisme de la commune de
Virecourt.

Le PLU est un document d’urbanisme qui remplace le POS (Plan d’Occupation des Sols).

Ce document :

- Enonce les orientations,
- Planifie 'occupation des sols,
- Réglemente les droits et devoirs

Il est congu en partenariat avec les services de I'Etat, les établissements publics, la région, le Conseil
Général, le SCOT ainsi que les organismes intercommunaux et doit étre compréhensible pour le public.

Il doit contenir :

- Unrapport de présentation

- Un projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

- Des Orientation D’Aménagement et de Développement Durables (OAP)

- Unréglement et un plan de zonage

- Des annexes : Servitudes d’utilité publique, réseau d’assainissement et d’eau potable, ...

2. Cadre juridique :

- Le code de I'environnement et notamment ses articles L 123-1 et suivants et R 123-1 et
suivants

- Le code de l'urbanisme et notamment ses articles L 123-10, L 123-11, L 123-13 et L 123-19

- Ledécretn®2011-2018 du 29 septembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative
aux opérations susceptibles d’affecter I'environnement

- L’ordonnance N° E20000030/54 du 15 juillet 2020 du tribunal administratif de Nancy
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- L'arrété d'ouverture d'enquéte N°10/20020 de Monsieur le Maire de Virecourt

3. Composition du dossier d'enquéte.

Le dossier d'enquéte comporte les documents suivants :
Piece N°1 : Délibérations

e Délibération du Conseil Municipal du 7 septembre 2015

- prescrivant la révision du POS et sa transformation en PLU
e Débat sur le PADD du 29 avril 2019
e Délibération du Conseil Municipal du 26 février 2020

- arrétant de projet de PLU

- dressant le bilan de concertation

Piece N°2 : Rapport de présentation valant Evaluation Environnementale

PREAMBULE
1. LE PLU DE VIRECOURT
2. SITUATION DE VIRECOURT

CHAPITRE | - CONTEXTE REGLEMENTAIRE ET INSTITUTIONNEL

1. LES LOIS

2. LES PRINCIPES DIRECTEURS ENONCES AUX ARTICLES L.101-1 ET L.101-2 DU

CODE DE L’URBANISME

2.1. L’équilibre entre le développement et la protection, en respectant les objectifs du développement
durable

2.2. La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I’"habitat

2.3. Le respect de la sécurité et de la salubrité publiques ainsi que la prévention des risques et des
nuisances

2.4. Le respect de I'environnement

3. NORMES SUPRA COMMUNALES

3.1. Les normes supra-communales avec lesquelles le PLU doit étre compatible

3.2. Le SCOT : Schéma de Cohérence Territoriale (regle supra communale)

3.3. Le SDAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin « Rhin-Meuse »)

3.4. Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

3.5. Le Programme Local de I’'Habitat (PLH)

4. NORMES QUE LE PLU DOIT PRENDRE EN COMPTE

4.1. Le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE)

4.2. Les Plans Climats Air Energie Territorial (PCAET)

4.3. Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
(SRADDET)

5. SERVITUDES, CONTRAINTES ET RESEAUX

5.1. Les Servitudes d’Utilités Publiques

5.2. La prévention des risques

5.3. Les réseaux

5.4. Les nuisances sonores

5.5. Indication géographique protégée
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5.6. Les déchets
5.7. L'aménagement numérique des territoires
5.8. La sécurité routiere

6. CONTEXTE INSTITUTIONNEL ET PRESENTATION DE LA COMMUNE
6.1. Communauté de Communes Meurthe, Mortagne, Moselle
6.2. Les Syndicats

CHAPITRE Il - DIAGNOSTIC COMMUNAL
1. HISTORIQUE

2. ENVIRONNEMENT

2.1. Climatologie

2.2. Analyse paysagére

2.3. Géologie

2.4. Topographie

2.5. Hydrologie

2.6. Les milieux naturels remarquables référencés
2.7. Le paysage naturel

2.8. La Trame Verte et Bleue

3. SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX IDENTIFIES PAR SECTEURS ET LES OBJECTIFS A
ATTEINDRE

4. DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

4.1. Evolution démographique

4.2. Répartition de la population par sexe et par age

4.3. Composition des ménages

4.4, Evolution du parc de logement

4.5. Education

4.6. Situation économique de la population

4.7. Synthése du diagnostic population

5. DEPLACEMENT ET VIE DU VILLAGE

5.1. Les liaisons routiéres

5.2. La mobilité au sein de I'intercommunalité

5.3. Les liaisons routiéeres a I’échelle de la commune

5.4. Déplacements doux et accessibilité

5.5. Les transports

5.6. Espaces publics

5.7. Equipements et services a la personne

5.8. Les énergies renouvelables

5.9. Synthese

6. EVOLUTION DE LA STRUCTURE URBAINE DE LA COMMUNE
6.1. Evolution de la structure urbaine de la commune

6.2. Typologies urbaines

6.3. Patrimoine architectural

7. ESTIMATION DES BESOINS

8. DIAGNOSTIC FONCIER

8.1. L’action fonciere

8.2. Etudes des parcelles libres d’urbanisation, logements vacants et bati mutable
8.3. Foncier communal disponible

8.4. Développement de Virecourt et consommation fonciere
9. OBJECTIFS DU SCOT SuD 54 / MULTIPOLE ET DU PLH DE LA COMMUNAUTE DE
COMMUNES MEURTHE, MORTAGNE, MOSELLE

9.1. Bilan des capacités existantes
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CHAPITRE Ill — CHOIX D’AMENAGEMENT ET D’'URBANISME

1. ENJEUX COMMUNAUX EN MATIERE D’URBANISME

1.1. Une démarche participative

1.2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
1.3. Présentation des orientations d’aménagement et de programmation
2. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES ZONES

2.1. Plan de zonage

2.2. Les différentes zones du PLU et leur justification

2.3. Surfaces des zones du PLU

2.4. Les prescriptions graphiques particulieres

2.5. La mise en ceuvre du PLU

2.6. Plan de Zonage — sans échelle

2.7. Plan d’ensemble— sans échelle

CHAPITRE IV - INCIDENCES DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT

1. INCIDENCE DES DISPOSITIONS ET DES ORIENTATIONS DU PLU

1.1. Les enjeux environnementaux identifiés sur la commune

1.2. Prise en compte par le PADD, le zonage et le reglement des enjeux identifiés

1.3. Compatibilité avec les orientations du SCoT Sud 54

1.4. Compatibilité avec les orientations du SDAGE

1.5. Exposé des effets notables probables de la mise en ceuvre du PLUi : impacts du projet sur
I’environnement

1.6. Evaluation des incidences du PLU sur I'environnement, prise en compte de sa préservation et de
sa mise en valeur

2. INCIDENCE NATURA 2000

2.1. Cadrage préalable

2.2. Organisation de I’évaluation des incidences Natura 2000

2.3. Présentation du projet

2.4. Présentation du site Natura 2000 sous influence potentielle du projet

3. MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE ET COMPENSER

4. DISPOSITIF DE SUIVI ET INDICATEURS POUR L’EVALUATION DES RESULTATS DE L’APPLICATION
DE PLAN LOCAL D’URBANISME

CHAPITRE V — RESUME NON TECHNIQUE LIE A L’'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

1. PRESENTATION GENERALE DU PLU ET DES OBJECTIFS DE L’EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

1.1. Le PLU en général

1.2. Le PLU de Virecourt

1.3. L’évaluation environnementale

2. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

2.1. Théme 1 : Biodiversité

2.2. Theme 2 : Paysage

2.3. Theme 3 : Gestion des ressources et capacités de traitement

2.4. Theme 4 : Contraintes, risques et santé

3. ARTICULATION DU PLAN AVEC LES AUTRES DOCUMENTS D'URBANISME ET LES

PLANS OU PROGRAMMES AVEC LESQUELS IL DOIT ETRE COMPATIBLE OU QU'IL DOIT PRENDRE EN
COMPTE

4. EXPOSE DES EFFETS NOTABLES PROBABLES DE LA MISE EN OEUVRE DU PLUI : IMPACTS DU
PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT
4.1. Le PADD
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4.2. Le zonage et reglement

4.3.L'OAP

5. SYNTHESE DES IMPACTS PAR THEMATIQUES ENVIRONNEMENTALES
6. INCIDENCES SUR NATURA 2000

Piece N°3 : projet d'aménagement et de développement durable

Chapitre | : Concernant les espaces naturels, agricoles et forestiers

1- Garantir la qualité des unités paysageres et préserver les espaces naturels et remarquables
2- Maintenir la Trame Verte et Bleue

3- Assurer la pérennité des vergers, arbres d’alignements et d’ornements

4- Préserver les espaces agricoles

Chapitre Il : Concernant la vie du village

5- Profiter de la halte ferroviaire comme support de développement

6- compléter |'offre d’activité sportive et de loisirs

7- Valoriser et requalifier les sentiers communaux

Chapitre lll : Concernant le tissu urbain et les quartiers

8- Assurer une gestion économe de |’espace tout en maitrisant une croissance harmonieuse
9- Assurer la maitrise des extensions urbaines

Piece N°4 : orientations d'aménagement et de programmation

Préambule
Le Plan Local d’urbanisme peut comporter des orientations d’aménagement, qui viennent préciser sur
certains secteurs de la commune a aménager, des principes d’aménagement afin d’orienter le
développement futur.
Les orientations d’aménagement permettent a la commune de Virecourt de préciser les conditions
d’aménagement du secteur :
e Secteur 1 : « La Corvée Noire »
Pour ce secteur, il est successivement présenté :
- Les dispositions et principes d’aménagement du secteur
- Le schéma d’aménagement du secteur
» Grands principes d’aménagement - Respect du site et des usagers
» Un programme en adéquation avec les besoins de la commune
» Respect de I'environnement et des ressources
» Gestion des accés et déplacements

Piece N°5 : plan de faitage et reglement

Piece N°6 : documents graphiques

1. Plan de zonage au 1/2000
2. Plan de zonage au 1/5000
3. Liste des emplacements réservés

Piece N°7 : liste des servitudes d’utilité publique

1. Liste des servitudes d'utilité publique
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Description

Réserve Naturelle Régionale de la Moselle Sauvage
SIE D'EURON MORTAGME - CHAMP CAPTANT DE VIRECOURT
TRANCHEE DRAINANTE

PUITS PRINCIPAL

FUITS A

PUITS B

La Moselle

La Moselle

Plan des Surfaces Submersibles

Liaison hertzienne Bayon-Giriviller

Ligne SNCF - DAMELEVIERES / EPINAL

Description

Code SUP

AC3 - Réserves naturelies

AS1 - Protection des eaux potables
AS1 - Protection des eaux potables
AS1 - Protection des eaux potables
AS1 - Protection des eaux potables
AS1 - Protection des eaux potables
EL3 - Halage et marchepied

EL3 - Halage et marchepied

PM1 -~ PPR naturel et risques miniers
PT2 — Protection contre les obstacles
T1 = Chemins de fer

Code SUP

Gestionnaires
Conservatoire des Sites Lorains
Agence Régionale de Santé
Agence Régionale de Santé
Agence Régionale de Santé
Agence Régionale de Santé
Agence Régionale de Santé
VNF

oies Navigables de France
DOT 54-EEB

France Telecom

SNCF

Gestionnaires

renseignements reportés pour informatian sur le plan des servitudes d'utilité publique

Forét communale de Virecourt
Canalisation Ethyléne Esl

Forét relevant du régime forestier
|15 — Canalisation d’hydrocarbures

2. Plan des servitudes d'utilité publique

3. Annexes sanitaires :

» Assainissement

> Eau potable

» Sécurité Incendie

» Déchets
4, Plan de zonage d'assainissement
5. Schéma des réseaux d'assainissement
6. Schéma des réseaux d'eau potable

4. Caractéristiques résumées du projet.

ONF 54
Total

Les principes directeurs lors de I'élaboration du projet sont rappelés dans le document et dans la notice
de présentation.

La commune de Virecourt se situe, en Meurthe-et-Moselle, au Sud-Ouest de la CC3M et est en lien
direct avec la commune de Bayon. Le village s’étend le long de la route départementale 112 et se
trouve a proximité de la route nationale 57, a I'Ouest.

Virecourt appartient a la Communauté de Communes Meurthe, Mortagne, Moselle qui compte 37
communes et 17061 habitants en 2017 pour une superficie de 270.6 km?.

La commune comptait quant a elle 461 habitants en 2015 pour un territoire de 5,1 km?, soit une
densité de 91 habitants au km?.
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Elle est limitrophe avec les communes de : Bayon, Roville-devant-Bayon, Mangonville, Froville,
Villacourt, Bainville aux Miroirs.
Virecourt est situé a 23 km de Lunéville, a 35 km de Nancy et a 40km d’Epinal.

Le projet communal a déterminé et formalisé les enjeux suivants dans le projet d'aménagement et de
développement durable (PADD)

Concernant les espaces naturels, agricoles et forestiers

* Orientation N°1 : Garantir la qualité des unités paysageres et préserver les espaces naturels et
remarquables
* QOrientation N°2 : Maintenir la Trame Verte et Bleue

* Orientation N°3 : Assurer la pérennité des vergers, arbres d’alignements et d’ornements

* Orientation N°4 : Préserver les espaces agricoles

Concernant les fonctions du village

* Orientation N°5 : Profiter de la halte ferroviaire comme support de développement
*  Orientation N°6 : Compléter I'offre d’activité sportive et de loisirs

* Orientation N°7 : Valoriser et requalifier les sentiers communaux

Concernant le tissu urbain et les quartiers

* Orientation N° 8 : Assurer une gestion économe de I'espace tout en maitrisant une croissance
harmonieuse

* Orientation N°9 : Assurer la maitrise des extensions urbaines

Ainsi la révision du PLU de Virecourt s’articule autour de 6 grands objectifs, au cceur des
préoccupations urbaines actuelles et sous tendues par la notion de développement durable :

1) Redéfinition des zones d’urbanisation a long terme et notamment :
- Celles situées au lieu-dit « Les Hiers la Foi », desservie par le chemin du pré Bailly ainsi
que celles s’étendant au centre du bourg, entre le chemin des Chinois et la voie ferrée
classées en 2AU dans le PLU de 2004.
- La zone 2AUx ayant vocation a accueillir des activités industrielles
- Les zones 3AU situées au lieu-dit « Les Hiers » et a « La Grande Embanie ».

2) Mise en compatibilité avec le SCOT Sud 54 approuvé en date du 14 décembre 2013, en
revoyant, notamment, la densité et la superficie des zones a batir.

3) Permettre I'accueil de nouveaux habitants.

4) Préserver la biodiversité en protégeant, notamment, la zone Natura 2000 constituée par la
vallée de la Moselle.

5) Valoriser la présence de la gare ferroviaire.

6) Protéger les terres agricoles.
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La commune a défini sur 505,57 hectares les zones suivantes :

La zone urbaine U :

* Une zone Uhl, correspondant au centre ancien d'une surface totale de 5,79 ha

* Une zone Uh2, correspondant aux secteurs d'extension récente d'une surface de 17,61 ha

* Une zone Uh3, correspondant aux secteurs d’extensions urbaines en limite avec la commune
de Bayon, rue de la République d'une surface de 4,03 ha

* Une zone Uep, correspondant aux zones d’équipements publics d’une surface de 0.53 ha

* Une zone Uf, correspondant a I’'emprise de la voie ferrée d'une surface de 12,07 ha

* Une zone Uze, correspondant au secteur économique sur lequel sont implantés le Point Vert
et la coopérative agricole d’une surface de 3,84 ha

La zone a urbaniser AU :
e Une zone 1AUh, secteur destiné a court terme a la création de constructions et aux

aménagements liés a I'habitat, aux activités de service et aux commerces sous réserve que leur
surface de vente soit inférieure a 300 m2, d’'une surface de 2,29 ha

La zone agricole A :

* Une zone A, zones agricoles principalement situées sur le plateau en partie Est de la commune
d’une surface de 203,74 ha

* Une zone Ap, zones agricoles inconstructibles principalement situées dans le Nord de la
commune d’une surface de 3,51 ha

La zone naturelle N :

* Une zone N, zone naturelle principalement sur le coteau d’une surface de 40,03 ha

* Une zone Nes, zone naturelle correspondant au secteur de la Moselle sauvage d'une surface
de 176,84 ha

* Une zone Nvlle, zone naturelle correspondant principalement a des secteurs de vergers
présents sur les coteaux, le plateau mais également a I'intérieur du village d’une surface de
26,56 ha

2. Organisation et déroulement de
I'enquéte

1. Désignation du commissaire enquéteur et ouverture de l'enquéte
publique.
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Désignation par la Présidente du Tribunal administratif en qualité de Commissaire Enquéteur de
Monsieur Eric HARGE, par ordonnance du Tribunal Administratif de Nancy N° E20000031/54 du 15
juillet 2020.

Arrété d'ouverture d'enquéte N°10/2020 du 25 septembre 2020 de Monsieur le Maire de Virecourt.

2. Publicité relative a I'enquéte publique.

Affichage sur les panneaux d’affichage de la commune ainsi qu’aux deux entrées principales du village
des le 01 octobre d'une grande affiche jaune format A2.

Distribution d’'un document d’information dans les boites aux lettres le 29 septembre 2020.

Distribution d’un second document d’information dans les boites aux lettres le 30 octobre 2020
stipulant la poursuite de I'enquéte malgré la mise en place du second confinement.

Possibilité de prendre un rendez-vous téléphonique avec le commissaire enquéteur a l'aide de
I"adresse mail : plu-virecourt@registredemat.f

Insertion d’une information détaillée sur le site web de la commune : http://www.virecourt.mairie54.fr

Insertion dans la presse :

- Le 30/09/2020 et le 22/10/2020 dans |'est républicain
- Le 2/10/2020 et le 23/10/2020 dans le Paysan Lorrain

3. Information de la population lors de I'élaboration du PLU

Par délibération en date du 26 février 2020, le Conseil Municipal de Virecourt s'est réuni pour faire le
bilan de la concertation menée dans le cadre de la révision du PLU.

L'information a été faite :

e Articles dans la presse locale concernant les comptes rendus de réunions de travail

e Affichage aux étapes clés de la procédure

e Mise a disposition d'un cahier de concertation en mairie qui m'a été communiqué

e 2 réunions publiques le 9 octobre 2018 et le 18 avril 2019 de présentation du PADD et ensuite
du projet de PLU

e Exposition publique du dossier pendant toute la durée du PLU
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Les remarques du public mentionnées dans le cahier de concertation ont été intégrées dans le projet
de PLU tout en respectant une logique d'équité et d'équilibre général du projet et m’ont été
transmises.

4. Déroulement de I'enquéte

Une premiere réunion de présentation du PLU a été organisée a la mairie de Virecourt le 31 ao(it 2020,
en présence des partenaires ayant participé a I'élaboration du PLU pour exposer au Commissaire
enquéteur le projet.

L'enquéte s'est déroulée du 19 octobre au 21 novembre 2020.
Trois permanences ont été assurées en mairie par le commissaire enquéteur :

e Lundi 19 octobre de 17h00 a 19h00
e Vendredi 6 novembre de 17h00 a 19h00
e Samedi 21 novembre de 10h00 a 12h00

Compte tenu des contraintes sanitaires et pour faciliter I'acces des personnes qui ne souhaitaient pas
se déplacer en mairie, tout au long de I'enquéte, il était possible de prendre un rendez-vous
téléphonique avec le commissaire enquéteur a I'aide de cette adresse mail :

plu-virecourt@registredemat.f

Aucune demande de rendez-vous téléphonique n’a été recue sur cette adresse mail.

Mise en place du second confinement a compter du 30 octobre a 00h00, toutefois Monsieur le Maire
de Virecourt a souhaité que I'enquéte publique soit menée a son terme jusqu’au 21 novembre a 12h00
et j’ai accepté considérant que toutes les conditions de sécurité sanitaire étaient réunies pour pouvoir
mener I'enquéte a son terme.

Malgré la mise en place d’un second confinement le 30 octobre a 00hQ0, |'enquéte s'est déroulée dans
le calme avec de bonnes conditions matérielles pour recevoir le public, en respectant les conditions de
sécurité sanitaire liées a I'épidémie de corona virus.

Afin de faciliter 'expression de chacun, les personnes ont été accueillies individuellement. Certains
intéressés par un méme sujet ont souhaité étre ensemble. Au final c’est un total de 11 personnes
distinctes qui ont été recues par le commissaire enquéteur.

Lors des permanences, 11 personnes sont venues consulter le projet et ont fait part de leurs
remarques.
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Le dossier a été présenté du vendredi 19 octobre 17h00 au samedi 21 novembre a 12h00 (34 jours,
durée de I'enquéte)

5. Cloture de I'enquéte.

J'ai récupéré le registre d’enquéte papier lors de la derniére permanence a la date et a I'heure de
cloture, le samedi 21 novembre 2020 a12h00.

J'ai rédigé un proces-verbal de syntheése joint au présent rapport et demandé a la mairie de me
produire un mémoire en réponse lors d’une réunion le 27 novembre 2020.

Le proces-verbal de synthése a été remis a la mairie le 27 novembre par mes soins et nous avons
organisé une réunion pour présenter les observations figurant au registre d'enquéte avec Monsieur le
Maire, le Conseil départemental et le bureau d'études chargé de I'élaboration du document. Jai
demandé au maire de me fournir le mémoire en réponse pour le 11 décembre 2020.

Un mémoire en réponse m'a été transmis par mail le 08 décembre 2020.

Mon rapport a été finalisé le 10 décembre 2020 et envoyé a la mairie avec le registre ainsi qu’au
tribunal administratif de Nancy par lettre recommandée avec accusé de réception.

6. Observations du public

Le registre papier au jour de la cloture de I'enquéte contient 4 observations du public, aucun
courrier n’a été déposé ou recu a la mairie de Virecourt.

Aucun courrier électronique n’a été recu a 'adresse dédiée suivante :
plu-virecourt@registredemat.fr

Aucun entretien téléphonique n’a été réalisé apres réservation d’horaire par le biais du registre
dématérialisé : https://www.registredemat.fr/ plu-virecourt.

Le dossier a également été mis a disposition du public sur le site internet
https://www.registredemat.fr/ plu-virecourt suscitant un intérét certain du public :

Ainsi les interventions du public se montent a un total de 8 qui se décomposent ainsi :
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Mentions

Origine des sans
interventions observation Observations Total
0 4 4
Registre papier
Registre 0 4 4
dématérialisé
Courriers regus au 0 0 0
siege de I'enquéte
Totaux 0 8 8

6.1 Registre dématérialisé

J'ai successivement présenté les observations du public, la réponse de la commune en rouge puis
mon appréciation finale suite aux réponses apportées.

Sur le site https://registredemat.fr/plu-virecourt

Plan local d’'urbanisme de Virecourt

Nombre de Nombre de Nombre d’observations du
visiteurs téléchargements public
68 visiteurs 223 visionnages et 92 4 observations émanent de 4
uniques téléchargés personnes différentes
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hombre de nouvesux visiteurs Total visiteurs uniques - 63
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Observation N* 1 (RegistreDemat) 26/10/2020 16:02:58
Par Thierry PELON

‘Suite & notre entretien du lundi 19 octobre 2020 4 la mairie de Virecourt, je vous fais part de ma requéte.
Je ams;m}p'netaue d'un telram a Vremurt, sdue au 22 Ter Rue de la République, sur lequel ma compagne et

De plus, nous ne pouvons pas envisager une maison a étage dans le sens ol ma compagne souffre de
pﬂhvarﬂlritse ‘avec traitements lourds (reconnue travailleur ha&di‘-tfapéetﬁwalide) qui néaaassne manémgmm
-approprié soit des portes de 90cms minimum, un garage d'une surface permetta {

n fa Stablit et hudié pouir Taire face au handicap et aux

porte ] | roulant éventuel .. Tuuinahamaela'
'mtums difﬁc:ﬂlesrenemtreea

Mw*laﬁ&dﬁm«@mn&emdﬂmm nous nous engageons a ne mettre aucune autre construction
sur le terrain. Cet engagement sera éga '_';'vaiahiepourlesﬁevenﬁmis»méreumejmuiermraﬂe'
notarial. Nous sommes ptﬁtsalﬂnnﬁﬁ&rparéﬂﬁﬁﬂameﬂmau maire de la Commune de Virecourt, Monsieur
'I'I'HEBAULT

Vous remerciant par avance, de I'attention portée & notre dossier, nous vous prions d‘agréei' ‘Monsieur, nos

Question du Commissaire enquéteur : La demande de Monsieur Thierry PELON et sa compagne
Madame Ludivine ADAM parait légitime et motivée par des raisons de santé, ne faudrait-il pas
trouver une solution pour régler leur probléme ?
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Vu la configuration du terrain en pente, le besoin lié a I'accessibilité PMR et au
regard de I'implantation des maisons voisines qui sont non pas orientées vers
la rue mais vers le terrain concerné, il apparait qu’une implantation
dérogatoire serait plus bénéfique.

Une prescription graphique bande d’implantation de la construction principale
sera affichée sur le plan de zonage permettant un recul plus important par
rapport a la voirie afin que le projet puisse se réaliser et que I'accessibilité pour
les personnes a mobilités réduites puisse étre aménagée selon les normes.

Appréciation du Commissaire enquéteur : La demande de Monsieur Thierry PELON et sa compagne
Madame Ludivine ADAM parait légitime et motivée par des raisons de santé, il est heureux d’y
apporter la solution.

Observation N° 2 (RegistreDemat) 05/11/2020 09:35:17
Par Nicolas GERARD

Bonjour,

le SIVU Eaux Euron Mortagne est propriétaire de 4 parcelles (B293, B294, B295 et B568) sises lieu dit Le Pré
Vessard (secteur Nc du PLU révisé).

En 2019 et préalablement a leur cession, ces parcelles ont fait I'objet d'une procédure de distraction du régime
forestier par I'ancien propnétaire, a savoir la commune de Virecourt.

La carte des servitudes page 30/234 du RdP du PLU n'est pas a jour : les 4 parcelles apparaissent toujours
quadrillées de vert pour "régime forestier”.

Sans doute conviendrait-il de mettre a jour cette carte.

Vous en remerciant par avance,

Cordialement,

Question du Commissaire enquéteur : La carte présentée en page 30/24 du RDP présente le « porter
a connaissance » des servitudes en vigueur dans le PLU actuel. Les quatre parcelles B239, B294, B295
et B566 ont bien été sorties du régime forestier, la piéce 06-2 Plan d’ensemble Echelle 1/5000 en
atteste bien. Ne faut-il pas mettre a jour cette carte ?

La carte des servitudes d’utilité publique est réalisée par la DDT. Le bureau
d’étude ne peut pas mettre a jour les données. Une procédure de mise a jour
pourra étre menée lorsque la DDT aura actualisé les données.

Appréciation du Commissaire_enquéteur : La carte sera donc mise a jour lorsque la DTT l'aura
actualisée.
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Observation N° 3 (RegistreDemat) 09/11/2020 15:22.27
Par JEAN YVES WENDLING

Projet de construction rue du pré bailly Absence de trottoir, sortie directe sur la route dangereuse, demande |
alignement général dans larégle des 5a 10 m.
Mr WENDLING

Questions du Commissaire enquéteur : La rue du Pré Bailly se situe en secteur Uh2, le reglement

général prévoit I'alignement des nouvelles constructions par rapport aux anciennes constructions.
Cette disposition est applicable pour le centre ancien secteur Uh1, mais ne semble pas se justifier
pour le secteur Uh2. D’un point de vue sécuritaire, ne pensez-vous pas qu'’il serait préférable
d’implanter les nouvelles constructions dans une bande comprise entre 5 et 10 métres par rapport
a I'alignement ? Dans le cas d’une parcelle d’angle, le recul minimum ne pourrait-il pas étre ramené
a 3 msur la fagcade qui ne bénéficie pas de I'acces principal a la construction, comme dans le secteur
1AUh ? Qu’en pensez-vous ?

Les constructions de part et d’autre n’étant pas des constructions principales,
elles ne devraient pas étre prises en références. Cependant pour éviter toute
ambiguité, une prescription graphique indiquant la bande d’implantation de la
facade principale sera affichée au plan de zonage et plan d’ensemble.

Appréciation du Commissaire enquéteur : La prise en compte de la demande de Monsieur

WENDLING améliorera la sécurité.
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Observation N° 4 (RegistreDemat) 17/11/2020 11:458:13
Par Corninne Lamoise

Remargues concernant la parcelle numeéro 82 :

Dans le cadre de 'améenagement du futur lotissement 1AUh, gu'est-il prévu pour ma parcelle ? S'inscrit-elle dans
le périmétre global de l'opération ?

Comme indiqué dans le document AR-Virecourt-OAP. pdf, est-ce qu'll y aura effectivement un chemin, une route
partant de la place du 14 juillet et qui coupera ma parcelle en 2. Comment sera gérée cette coupure 7

Est-ce que ma parcelle sera toujours un verger ou sera-t'elle intégrée dans la coulée verte ?

Est-il prevu une expropnation, un dedommagement si une route coupe la parcelle ?

Ma parcelle est actuellement un verger planté qui est entretenu par un propriétaire de chevaux. Comment y
accedera-til avec son tracteur ?

Question du Commissaire enquéteur : La parcelle N°0A 82 est située dans la zone classée Nv
(Naturelle vergers), le verger restera donc en place. Que pensez-vous des cing questions posées par
Madame Lamoise ?

Concernant la réalisation de I'opération d’aménagement en zone 1AUN, il faut
comprendre qu’une OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation)
est un schéma programmatique global, il présente des axes de développement
et de réalisation de 'aménagement. A ce titre, le projet final ne doit pas étre
en tout point conforme mais compatible. Ainsi pour répondre aux questions :

- Le chemin est affiché comme une possibilité mais non pas une certitude

- Lidentification de la coulée verte signifie qu’il faut préserver le verger existant

- Il n"est pas prévu d’expropriation, I'opération peut se faire sans |'acquisition
de la parcelle

- L’accés pourra se faire par le chemin de Reversat

Appréciation du Commissaire enquéteur : Les réponses apportées sont claires

6.2 Permanences

J'ai successivement présenté les observations du public, la réponse de la commune en rouge puis
mon appréciation finale suite aux réponses apportées.

Le 19 octobre 2020, 5 personnes ont été rencontrées et 2 observations ont été portées au registre :

1.  Monsieur Dominique DEMANGE exprime son désaccord, il devrait déposer son courrier sur le
registre dématérialisé. Il est accompagné de Monsieur Godefroy qui exprime les mémes arguments.
Monsieur Jean GODEFROY me remet un courrier exprimant ses inquiétudes et son désaccord : « La
réalisation d’un lotissement de 26 maisons, coincé entre les maisons déja existantes engendrera du
bruit, de la pollution ». Il signale également un probléme d’écoulement des eaux pluviales, certains
habitants étant régulierement inondés. La réalisation d’une zone artisanale, de I'autre c6té du
Chemin des Chinois, coincée entre la voie ferrée et les premieres maisons dont la sienne impliquera
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la construction d’une route qui passerait au ras de sa maison alors que 30 metres plus loin passe la

route du quai de la gare qui est goudronnée. (Courrier en annexe et inséré dans le registre papier)

Question du Commissaire enquéteur : Certes le choix de la commune répond aux directives du SCOT

Sud 54 en comblant la dent creuse de la « Corvée Noire ». Mais que pensez-vous de leurs

inquiétudes et de leurs désaccords ?

Le projet d’aménagement retenu a fait I'objet d’'une étude d’ensemble. Aucune voie
n’est prévue de passer au ras d’'une maison. Si I'observation concerne le chemin des
terres blanches, ce chemin est une voie communale existante et son élargissement
éventuel n’affectera pas les parcelles privées.

Concernant les eaux pluviales, Monsieur le Maire précise que « régulierement »
inondé n’est pas le mot. Il y a eu des inondations avant 2012 mais depuis la commune
a réalisé les travaux nécessaires. Un déversoir d’orage a été mis en ceuvre en 2012
et les tuyaux adéquats installés. Le terrain assurant difficilement une infiltration
naturelle de I'eau, il est demandé aux futurs acquéreurs de planter 2 arbres fruitiers
sur chaque parcelle pour accentuer l'infiltration par rapport a I'existant. L'OAP
(Orientation d’Aménagement et de Programmation) précise qu’« Une gestion des
eaux pluviales devra étre mise en ceuvre, privilégiant les systémes de rétention et
d’infiltration sur chaque parcelle. La récupération des eaux pluviales pour un usage
domestique sera prévue dés la construction en traitement individuel ou collectif ».
Des dispositions sont également intégrées dans le reglement littéral pour assurer la
gestion des eaux pluviales.

Il est rappelé que le PLU a été réalisé dans un intérét global et que celui-ci n’est pas
a confondre avec un effet Nimby (Not In My Back Yard) qui préne un intérét
personnel. Le PLU a pris en compte le potentiel existant dans I’enveloppe urbaine et
s’appuie sur les voies existantes pour éviter les extensions sur le pourtour du village.
Il est évident que le flux de circulation va augmenter sur ces voies.

Appréciation du Commissaire enquéteur : Les réponses apportées sont claires et sans ambiguité.

2. Monsieur Alexis DUBUIS m’explique que dans le projet de révision du PLU les parcelles N°30,
31, 32, 33, 34 et 35 dont il est propriétaire sont encore classées en secteur Nv alors qu’il avait

demandé leur classement en secteur A pour pouvoir construire ses box a chevaux et sa demande

avait été acceptée lors de la réunion avec la chambre d’agriculture. Il dépose son observation sur le

registre.
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Question du Commissaire enquéteur : Monsieur Alexis DUBUIS déclare qu’il avait déja signalé ce

probleme lors de I'élaboration du projet de PLU (réunion avec la Chambre d’agriculture et la
commune) et sa demande avait été acceptée. Est-il possible de régulariser sa situation ?

Cette demande avait effectivement été signalée lors de la réunion agricole, la
demande sera prise en compte et le terrain sera reclassé en A.

Appréciation du Commissaire enquéteur : La situation de Monsieur DUBUIS sera donc bien
régularisée.

3. Monsieur Thierry PELON et sa compagne Madame ADAM ne peuvent pas construire ou ils le
souhaitent sur leur parcelle a cause du réglement (alignent par rapport aux constructions
existantes), ils déposeront leur courrier sur le registre dématérialisé.

Question du Commissaire enquéteur : La demande de Monsieur Thierry PELON et sa compagne
Madame Ludivine ADAM parait légitime et motivée par des raisons de santé, ne faudrait-il pas
trouver une solution pour régler leur probleme ?

Cf. obs. 1 du registre dématérialisé

Appréciation du Commissaire enquéteur : Cf. obs. 1 du registre dématérialisé

Le 6 novembre 2020, 5 personnes ont été rencontrées, 2 observations ont été portées au registre :

1. Monsieur Dominique DEMANGE se présente de nouveau et exprime son désaccord et me remet
un courrier. Il explique qu’il a été inondé 6 fois lors de fortes pluies. A ces yeux, un projet de
lotissement avec des maisons construites en rang d’oignons est aberrant et n’est pas le bienvenu
a la campagne dans un petit village au calme. Il propose de construire dans le terrain situé a la
Grande Embanie ; cette parcelle étant prévue pour cela (3éme phase de construction). Elle a été
aménagée, I'eau, I'électricité, les égouts y sont déja installés. (Courrier en annexe et inséré dans
le registre papier)

Question du Commissaire enquéteur : Quelle est la position de la commune sur ce point ?

La réponse vient compléter la réponse de |'observation 1 du 19 octobre
notamment pour les eaux pluviales.

En effet, tous les dispositifs ont été mis en ceuvre pour éviter les inondations
depuis 2012 et le PLU prévoit et sera encore renforcé a la suite de la remarque
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de M. Demange sur la question de la gestion des eaux pluviales (dispositions
dans I'OAP, reglement écrit, emplacement réservé) afin d’éviter tout risque
d’accentuation.

D’autre part le PLU a travaillé sur le resserrement de 'urbanisation et non
I’étalement comme le prévoit le code de I'urbanisme. Il ne pouvait en étre
autrement. Pour rappel, M. le Maire précise que sur la parcelle classée 3AU du
PLU actuel, au lieudit la Grande Embanie, aucun réseau n’est présent.

Appréciation du Commissaire enquéteur : La réponse de la commune est claire et sans ambiguité, le
futur PLU répond aux directives du code de I'urbanisme ainsi qu’a celles du SCOT Sud 54.

2. Madame Nicole VALLEE vient se renseigner sur le projet de PLU, elle est accompagnée de son
amie Madame Annette VOINOT qui ne souhaite pas s’exprimer sur le sujet. Madame VALLEE
exprime son inquiétude par rapport a la géne qui pourrait étre engendrée par la construction
d’un nouveau lotissement a proximité de chez elle. Elle ne souhaite pas déposer d’observation
dans le registre.

Commentaire du Commissaire enquéteur : Je prends acte de ses inquiétudes et lui explique la
procédure ainsi que les tenants et les aboutissants du projet, le choix de la commune qui répond
aux directives du SCOT Sud 54 en comblant la dent creuse de la « Corvée Noire ».

Sans objet

Appréciation du Commissaire_enquéteur : J’ai pris acte de ses inquiétudes et lui ai expliqué la
procédure ainsi que les tenants et les aboutissants du projet, le choix de la commune qui répond
aux directives du SCOT Sud 54 en comblant la dent creuse de la « Corvée Noire ».

3. Monsieur Alain CARGEMEL souhaite faire le point sur I’'avancement du dossier, je I'informe sur
la procédure ainsi que les tenants et les aboutissants du projet. Il ne souhaite pas déposer
d’observation dans le registre

Commentaire du Commissaire enquéteur : Néant

Sans objet

Appréciation du Commissaire enquéteur : Sans objet

4.  Monsieur Tony SAUFFROY me remet un courrier. Etant en cours de création d’une entreprise
de traiteur sur la commune voisine de Bayon, il souhaite pouvoir utiliser un lieu a proximité de la
gare pour la vente ambulante aux heures d’affluence. La commune de Virecourt étant en cours

RAPPORT CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISAIRE ENQUETEUR



d’acquisition du terrain appartenant a la SNCF pour vy installer une halle, Monsieur SAUFFROY
souhaiterait pouvoir y disposer d’'un emplacement. (Courrier en annexe et collé dans le registre

papier)

Question du Commissaire enquéteur : Le projet de Monsieur SAUFFROY est un bon projet qui

contribuera a dynamiser la commune. Cependant sa question sort du cadre de la révision du PLU
me semble-t-il. Pensez-vous proposer une solution afin qu’il puisse le mettre en ceuvre ?

La commune étant effectivement en cours d’acquisition du terrain, il est
pertinent de classer le terrain concerné en UZE pour y aménager une halle
commergante.

Appréciation du Commissaire enquéteur : Le terrain concerné sera donc classé en UZE afin de

pouvoir y aménager une halle commergante.

Le 21 novembre 2020, 2 personnes ont été rencontrées et aucune observation portée dans le
registre

1. Monsieur Jean Yves WENDLING vient me rencontrer pour m’expliquer de vive voix I'observation
écrite qu’il a déposée sur le registre dématérialisé le 9 novembre. Il me présente plus en détail son
projet de construction.

Questions du Commissaire enquéteur : La rue du Pré Bailly se situe en secteur Uh2, le reglement

général prévoit I'alignement des nouvelles constructions par rapport aux anciennes constructions.
Cette disposition est applicable pour le centre ancien secteur Uh1, mais ne semble pas se justifier
pour le secteur Uh2. D’un point de vue sécuritaire, ne pensez-vous pas qu'’il serait préférable
d’implanter les nouvelles constructions dans une bande comprise entre 5 et 10 métres par rapport
a I'alignement ? Dans le cas d’une parcelle d’angle, le recul minimum ne pourrait-il pas étre ramené
a 3 msur la fagcade qui ne bénéficie pas de |'acces principal a la construction, comme dans le secteur
1AUh ? Qu’en pensez-vous ?

Cf. obs. 3 du registre dématérialisé

Appréciation du Commissaire enquéteur : Cf. obs. 3 du registre dématérialisé

2. Monsieur Rémi VARNUSSON réside 2 chemin Reversat, souhaite se renseigner sur le projet, je lui
explique la procédure ainsi que les tenants et les aboutissants du projet, le choix de la commune qui
répond aux directives du SCOT Sud 54 en comblant la dent creuse de la « Corvée Noire ». Monsieur
VARNUSSON souhaite demander l'installation d’un panneau de limitation de vitesse 30KM/H dans
sa rue. Je 'invite a faire cette demande a la Mairie, elle n’entre pas dans le cadre de la révision du
PLU. Il ne souhaite pas déposer d’observation dans le registre

Question du Commissaire enquéteur : Aucune
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Sans objet

Appréciation du Commissaire enquéteur : Sans objet

CONCLUSION SUR LES AVIS DU PUBLIC

La commune a répondu aux 8 observations et a apporté des réponses satisfaisantes. On retiendra
donc la proposition de classer le terrain appartenant a la SNCF en cours d’acquisition par lacommune
en UZE afin de pouvoir y construire une halle commercante ainsi que la mise en place des deux
prescriptions graphiques qui répondent aux observations N°1 et 3 du registre dématérialisé.

7. Observations des personnes publique associées.

J'ai successivement présenté les remarques des services avec mes commentaires, la réponse de la
commune en rouge puis mon appréciation finale suite aux réponses apportées.

PPA Avis recu justificatif date
Chambre d'Agriculture (CA) 16/03/2020
Chambre de Commerce et d'Industrie (CCI) 16/03/2020
Chambre des Metiers et des Artisans (CMA) recommandé 05/06/2020
Conseil Départemental (CD) X 16/03/2020
Direction Départementale des Territoires (DDT) X préfecture

SCoT / Multipole Sud Lorraine WT 17/03/2020

CC Meurthe, Mortagne, Moselle (CC3M) 16/03/2020

CC du Territoire de Lunéville a Baccarat (CCTLB) WT 16/03/2020
Conservatoire d'Espaces Naturels de Lorraine (CENL) 16/03/2020
Centre National de la Propriété Forestiére (CNPF) recommandé 05/06/2020
Mrae X mélanissimo
CDPENAF réunion 17/09/2020

Tableau des PPA consultées et réponses

RAPPORT CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISAIRE ENQUETEUR



7.1 CONSEIL DEPARTEMENTAL DE MEURTHE ET MOSELLE (08/09/2020)

Le conseil départemental souhaite construire un nouveau centre d’exploitation sur la commune de
Virecourt. Afin de permettre la construction de batiments adaptés en taille, et de permettre aux
véhicules de circuler dans des conditions optimales, il serait nécessaire d’agrandir la zone Uze,
compte tenu des regles de recul s’appliquant sur 3 limites séparatives.

Avis favorable concernant les sujets ayant trait aux compétences départementales.

Question du commissaire enquéteur : La commune est-elle favorable a cette demande qu’il
conviendrait de mettre en ceuvre ?

La zone UZE sera modifiée en tenant compte des demandes du conseil
départemental pour I'implantation de leur projet.

Appréciation du commissaire enquéteur : L’observation du Conseil départemental a été prise en
compte et sera corrigée dans le document final.

7.2. CDPENAF (08/10/2020)

Recommandations :

. Densifier la zone 1AUh au vue des équipements, notamment la gare et la proximité de
Bayon, le bourg centre.
. Concernant la zone Nv :

0 Rappeler la nécessité de déposer une déclaration préalable avant toute

construction d’abris de jardins et de vergers,

o) N’autoriser qu’un abri de jardins par propriétaire en cas de micro parcellaires,
o) Prendre en compte la qualité paysagére des abris de jardins dans le reglement.
. Concernant la zone Nep, localiser I'implantation des batiments afin d’impacter le

moins possible les espaces agricoles.

. La commission prend en compte la demande portée par le conseil départemental
d’étendre la zone Uze afin de pouvoir accueillir ses services techniques.

Avis favorable avec les recommandations ci-dessus

Question du commissaire _enquéteur : La commune envisage-telle d’adopter les 6
recommandations de la CDPENAF ?
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Le SCoT recommande uniquement une densité plus importante pour
Virecourt. Toutefois, la densité plus importante souhaitée sur le secteur 1AUh
pourra étre appliquée par la réalisation d’'un programme sénior. Il sera
cependant fait mention d’une densité a atteindre de 20 logements dans I'OAP
Les dispositions générales feront mentions de la nécessité de déposer une
déclaration préalable avant toute construction d’abris de jardins et de vergers.
Le reglement n’autorisera qu’un seul abri de jardin par propriétaire en cas de
micro parcellaires.

La qualité paysagére des abris de jardins sera prise en compte dans le
réglement.

La commune ne dispose pas de projets assez avancés pour définir
I'emplacement de batiments sur le secteur Nep.

La zone Uze sera agrandie pour prendre en compte la demande du conseil
départemental.

Appréciation du commissaire enquéteur : Les observations de la CEDPENAF ont toutes été prises

en compte ou seront corrigées dans le document final.

7.3.DDT 54 (09/2020)

Point nécessitant d’étre modifiés ou ajoutés :

v

Sur la constitution du document :

. Rapport de présentation : I'étude des zones inondables de la Moselle page 31
a été réalisée en 2006 et non en 2016

. La légende de la carte des zones humides page 74 indique Zone humide

« Sandre » au lieu de « Zone humides remarquables du SDAGE »

. Documents graphiques du reglement : Les risques entrainant des
prescriptions ou une inconstructibilité doivent figurer sur les documents graphiques
du reglement. Les risques technologiques cités en page 36 du rapport doivent étre
présentés sur le plan de zonage, en particulier ceux liés a la canalisation
d’hydrocarbures.

Consommation d’espace :

. Compatibilité avec le SCOT et les autres documents de rang supérieur : La
limitation de la consommation d’espace est désormais un impératif, qui se traduit
notamment par I'objectif de zéro artificialisation nette (ZAN). Surestimer la
trajectoire démographique d’un territoire revient a consommer des espaces
naturels, agricoles ou forestiers de maniere excessive.

. L’OAP ne présenta pas un projet plus dense, la zone 1AU se situe au coeur de
I’emprise urbaine et aurait d{i étre considérée comme une zone de densification,
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pour lesquelles le SCOT fixe un objectif de 20 logements par hectare. Les terrains
ouverts a l'urbanisation se situent a moins de 500 metres de la gare de Bayon, ce qui
aurait d( engendrer une majoration de 50% de I'objectif de densité.

Sécurité juridique et les recommandations :

. Afin d’anticiper la révision du SCOT Sud 54, recommandation de compléter
I’OAP avec des indications de phasage dans la réalisation du projet. Cela garantirait
un remplissage cohérant de la zone 1AU.

. Le contour de I'enveloppe urbaine, qui définit les zones U, est a reprendre. La
zone U ne doit pas contenir de parcelles libres en périphérie de la tache urbaine, car
celles-ci constituent des extensions consommatrices d’espaces agricoles et naturels,
et non des dents creuses permettant de densifier le tissu urbain. Aussi je vous incite
a reclasser en zone naturelle les sites suivants, identifiés page 140 du rapport : sites
7,8,10,11 et 12.

Prise en compte des risques :

. Bonne prise en compte de remarques formulées lors de la réunion des PPA,
toutefois le risque inondation par ruissellement n’est pas abordé dans le document.

Préservation des milieux naturels et de la biodiversité :

. La carte de la TVB a I’échelle communale pourrait étre complétée. Il semble
important d’y faire apparaitre les réservoirs d’intérét nationaux et régionaux du
SCOT Sud 54, ainsi que les cours d’eau et le bras de la Moselle manquant.

Il conviendrait également d’ajouter dans le chapitre sur la TVB (page 88), la carte de
la TVB figurant au SRADET et la carte des sites inscrits au Conservatoire des Espaces
Naturels. Le rapport devrait par ailleurs comporter une description des cours d’eau
de la commune.

L’évaluation des incidences Natura 2000, présente dans le rapport de présentation
est complete et conclusive sur I'absence d’impact.

Prise en compte du volet agricole et forestier :

. La préservation des espaces agricoles constitue une des orientations du
PADD, l'incidence du projet sur les espaces agricoles n’est pas prise en compte dans
le document. Les reglements des zones Nv et Nep permettent une consommation
d’espaces agricoles déclarés a la PAC ; Les secteurs Np devraient étre strictement
limités a la zone d’implantation des batiments.

. Le réglement des zones agricoles doit préciser, comme c’est le cas pour les
zones naturelles, que « tout ce qui n’est pas autorisé est interdit »

Préservation et mise en valeur des paysages et du patrimoine :
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. Afin de limiter le risque de mitage, il faudrait différencier le zonage des
vergers (Nv) de celui des jardins (qui pourrait étre Nj). Ce qui permettra de conserver
la possibilité de construire des abris selon les modalités actuelles dans les jardins, et
de limiter a un par unité fonciere et 10m2 dans les zones Nv.

4 Conclusion :

. Le projet de construction de logement est ambitieux, apporter des éléments
de phasage dans I'OAP.

. L’enveloppe urbaine comporte des extensions qui méritent d’étre reclassées
en zone naturelle.

Avis favorable sur le projet de Plu, sous réserve de tenir compte des observations

Question du commissaire enquéteur : La création de zones Nj (Naturel Jardin) afin de
conserver la possibilité de construire des abris selon les modalités actuelles dans les

jardins, et de limiter a un par unité fonciére et 10m2 dans les zones Nv serait
effectivement souhaitable. Qu’en pensez-vous ?

Sur la constitution du document

e |'année de réalisation de I’étude des zones inondables de Ia
Moselle, page 31 du rapport de présentation, sera modifiée
comme indiqué.

e La légende de la carte des zones humides page 74 ne peut
pas étre modifiée car il s’agit d’une carte réalisée par les
services de la DDT.

e Le périmetre lié a la canalisation d’hydrocarbure pourra étre
reporté sur les documents graphiques.

Consommation d’espace

e Conformément a ce qu’a demandé le SCOT, la durée a été
élargie sur la durée prévisionnelle longue du SCOT. Ce qui
fait que la trajectoire démographique n’a pas été surestimée
mais étalée dans le temps.

e |'OAP précisera bien qu’il faut tendre vers une densité de 20
logements par hectare

Sécurité juridique et recommandations

e Pourrépondre alademande, il sera précisé un phasage dans
I’OAP (d’abord la partie nord puis la sud)
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e Concernant le contour de I'enveloppe urbaine, chaque
secteur intégré dispose d’une urbanisation de part et
d’autre. Il ne semble pas logique de les exclure.

Prise en compte des risques

e Un chapitre sur le risque inondation sera intégré dans la
partie risque du rapport de présentation.

Préservation des milieux naturels et de la biodiversité

e la superposition de la trame des réservoirs d’intérét
nationaux de la TVB du SCoT rendrait la carte de la trame
verte et bleue a I'échelle de la commune illisible. Les cours
d’eau sont déja identifiés.

e lacartedelaTVB inscrite au SRADDET pourra étre intégrée.

e La carte des sites inscrits au Conservatoire des Espaces
Naturels est déja intégrée dans le rapport de présentation
page 77 du document arrété.

Prise en compte du volet agricole

e Les secteurs Nep définis sur la commune concernent :
o Lechateaud’eau
o L'aire de jeux
o Leterrain de foot
Le projet de la commune de construction d'un

vestiaire a proximité du terrain de foot n’est a ce
jour, pas assez avancé pour limiter le secteur a son
emprise.

e Le réglement précisera que « tout ce qui n’est pas autorisé
est interdit ».

Préservation et mise en valeur des paysages et du patrimoine

Virecourt est un village lorrain tournée vers les vergers et qui dispose
de peu de jardins en laniéres a l|arriéere des constructions
villageoises. Les parcelles sont donc moins profondes que dans
d’autres villages traditionnels lorrains. Ainsi, il a été fait le choix a
travers le PLU de marquer cette différence et de ne pas inclure de
zones N;j.

Appréciation du commissaire enquéteur : Les observations de la DDT54 ont toutes été prises en
compte ou seront corrigées dans le document final.
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7.4. MRAE (14,/08,/2020)

L’Autorité environnementale recommande principalement a la commune de mobiliser la vacance
de logements et de densifier son mode d’urbanisation pour réduire la consommation fonciére en
extension.

Elle recommande par ailleurs de compléter le dossier :

* par la description des obstacles susceptibles de nuire a la fonctionnalité des continuums
écologiques et de préciser les mesures de protection du réservoir écologique situé dans la zone
1AU « La Corvée noire » ;

e sur la partie risques : ruissellement, mouvements de terrain, retrait-gonflement des argiles...

* avecune analyse des impacts sonores des infrastructures routieres et d’intégrer dans le reglement
les mesures de protection liées a toutes les nuisances sonores.

Commentaire du commissaire enquéteur : La mobilisation de la vacance de logement serait

une bonne chose a mettre en ceuvre qui permettrait la diminution de construction de
logements neufs, par exemple en instituant la taxation des biens vacants. Qu’en pensez-
vous ?

Recommande de compléter le dossier :

- La description des obstacles susceptibles de nuire a la fonctionnalité des
continuums écologiques ont été mentionnés page 89 du rapport de
présentation arrété. Toutefois les routes départementales pourront étre
ajoutées afin de compléter la description.

- Les mesures de protection du réservoir écologique situé dans la zone 1AU « La
Corvée noire » ont été mentionnés page 208 du rapport de présentation.

Appréciation du commissaire enquéteur : Les recommandations de la MRAE ont été prises en
compte ou seront corrigées dans le document final. Il manque toutefois la réponse sur la demande de
complément sur la partie risques : ruissellement, mouvements de terrain, retrait-gonflement des
argiles... ainsi que celle sur I'analyse des impacts sonores des infrastructures routieres et d’intégrer
dans le réglement les mesures de protection liées a toutes les nuisances sonores.

Autre question que se pose le commissaire enquéteur :
La servitude du faisceau hertzien entre Virecourt et Giriviller existe-telle toujours alors que le
réseau a fibre optique est déployé depuis de nombreuses années sur les axes principaux ?

Réponse du bureau d’étude le 17 novembre : A notre connaissance et d'apres le
document source de la DDT, il semble que la servitude soit toujours d'actualité. La DDT
étant en charge des servitudes, elle est I'autorité compétence pour la supprimer ou
non. Méme si le réseau n'existe plus tant que la procédure n'est pas aboutie, elle reste
existante.
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8. Autre remarque de forme du dossier :

Rapport de présentation :

*  Ensemble du document : Il subsiste encore quelques « coquilles », fautes d’orthographe et
de grammaire qu’il conviendra de corriger
* Page 74 : Lalégende de la carte des zones humides indique Zone humide « Sandre » au lieu
de « Zone humides remarquables du SDAGE »
* Page 171 : Titre a corriger Zone urbaine au lieu de zone agricole
= Les «coquilles », fautes d’orthographe et de grammaire seront
corrigées.
= Page 74, la légende ne pourra étre modifiée puisqu’il s’agit d’une
carte éditée par les services de I'Etat.
= Page 171, le titre sera corrigé.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Je prends bonne note de toutes ces corrections.
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ANNEXES

Annexe N°1 : Délibération du 26 février 2020 présentant le bilan de la
concertation

REeceplsh Al conty
Réference de AR 0!

DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL
DE VIRECOURT
MEURTHE & MOSELLE

Séance du 26/02/2020

NOMBRE DE MEMBRES Le 26 février 2020 a 18h00, le Conseil Municipal de cette commune, réguliérement
convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par a loi, dans le lieu habituel de ses
En exercice : 7 séances, sous la présidence du Maire, Yves THIEBAUT
Présents : 5 Etaient présents :

M. MARIN Jean-Louis, M. PERRIN Philippe, Mme SAUGE Annie, M. THIEBAUT

Absents : 2 Yves, Mme WENDLING Isabelle
Nombre de suffrages
exprimés : 5 Procuration(s) :
Pour :5 Etai(ent) absent(s) :
Contre : Etai{ent) excusé(s) :
Abstentions : M. SAUGE Serge, Mme VOINOT Annette

Mr Jean-Louis MARIN a été nommé(e) comme secrétaire de séance :

| Desgeconssion | OBJET BILAN DE LA CONCERTATION MENEE DANS |
CADRE DELA REVISION DUPLU, . :
| D%g%%ﬂﬁ)gg | Monsieur le maire rappelle au conseil municipal l'objectif de la

concertation et les modalités selon lesquelles la concertation s'est
Acte rendu exécutolre aprés  effectuée, & savoir :

dépGtsn Préfecturele : - Affichage aux étapes clés de la procédure

' dedee. | - Mise a disposition d’un cahier de concertation aux jours et heures
et publication du : d’ouverture de la mairie
[ alidliais | - Réunions publiques, avant arrét du projet

La concertation s’est déroulée conformément aux mesures précitées. En
effet, la commune a procédé a des affichages de documents
d’information aux phases suivantes :

o Diagnostic

« Projet d’aménagement et de développement durables

» Zonage.

2 réunions publiques se sont tenues les 9 octobre 2018 et 18 avril 2019.
Lors de cette premiére réunion, environ 35 personnes étaient présentes.
De nombreuses questions ont ét¢ posées notamment portant sur :

+ Lazone 1AU. Ces questions portaient sur la légitimité de sa
localisation, sa densité et la capacité des réseaux a supporter
cette future zone. Les réponses ont été apportées, expliquant
notamment les différentes zones envisagées avant de retenir
celle-ci dont la situation permettait de ne pas étendre la zone
urbaine et comblait partiellement une poche d’urbanisation. Son
foncier est en outre plus facile a mobiliser. La densité voulue
sera celle prescrite par le SCOT Sud 54, document avec lequel le
PLU doit étre compatible. Les réseaux actuels sont en capacité
d’accueillir les nouvelles constructions et les questions de

VIRECOURT
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constructions. Cependant, lors de I'étude pré opérationnelle, des
études seront menées sur le sujet. Concernant les eaux pluviales,
le réglement prévoit des mesures incitatives de gestion intégrée
des eaux de pluie afin d’éviter une surcharge des réseaux. Ainsi
et par exemple, si le stationnement extérieur couvre plus de 50
m?, alors 30% au moins devra étre perméable.

o Cadre et qualité de vie. La taille moyenne des futures parcelles
de la zone & urbaniser interroge. Or, il convient de rappeler que
le Schéma de Cohérence Territorial Sud 54 (SCOT Sud 54), qui
est un document avec lequel le PLU doit étre compatible, définit
une densité moyenne de 15 logements par hectare pour les zones
d’extension.

¢ Des demandes de précision sur des éléments du réglement ont
été formulées.

Le Conseil Municipal,
Vu le code de l'urbanisme et notamment l'article L..103-2 ;

Vu la délibération en date du 07/09/2015 prescrivant la révision du PLU

Vu le bilan présenté par le maire,

Apres en avoir délibéré,

Prend acte de cette concertation, et décide de poursuivre la procédure de
révision PLU de

la commune.

La présente délibération sera transmise & monsieur le prétet de
Meurthe-et-Moselle.

Conformément aux articles R.153.3, elle fera l'objet d'un affichage
pendant un mois en mairie.

Ainsi délibéré les jours, mois et an que dessus.
Ont signé au registre les membres présents.

Pour extrait certifié conforme.
Fait a VIRECOURT
L.e Maire,

VIRECOURT
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Annexe N°2 : Annonces légales dans la presse

netwges.
T

Annonces légal
nonces légales
mmnwnﬂuuxw%mmmummu-mm

A s e o B ST

‘Las ohservations peuvent égulement &lre adresgées par deril en mame au nom du cum-

Le Paysan Lorrain le 02 octobre

COMMUNE DE VIRECOURT
Tnquéte publigue sur la révision du PLU

2éme insertion

Par arréld u° 10 du 25 Septembre 2620

Le maire de Yirecourt a ordonng [ ouverture de I'enquéte publique sur Ta révislon du
plan local d'nzbenisme, Le dossier comprend notimment fes informations environne-
mentales se rapportant au PLU, A cat effet, monsieur Eric HARGE, a €6 désigné en
qualité de commissaire-enquéteus par le Tribunal Adminisivatit. .

L enguétc s¢ déroulers i la mairie pour wme durse de 34 3 partir du lundi 19 ocotabre
2020 & 17h et Jusqu'au samedi 21 novembre 2020 A 12100 aux jours & heures hebi--
wels d’onverture do ta mairie Jes uadi ef mereredi de 9ha 120 et le samedi de 1 0B30
& 123,

Le commissaire-enguétenr recevra en mairie les @

« Lundi 19 petsbre 2020 de 1700 b 19000,
s Vendredi 6 novembre 2020 de 17000 & 12h00
+ Samedi 2L novenbre 2020 de 10h00 2 12000

Pendant Ia durée de |'enquéte, fo public pourrd consulter le dossier ot consigner ses
observations o proposittons sur le registre d'enquéis déposs en mame ams b que sur le
segigire dématérialisé dont P adresse {aternet est La suivanie) :

hitpe:/fwww registredemat.fe/plu-virecourl.

mlssaire-enguélour (mairie de Virecouri 3, rue de la gare 54 290 VIRECOURT) ou par
courrior électronigue ddressé 4 phu-virecour: @ registredetnat. fr

B outre, un poste informalique st mis il disposition du public an sidge de la mairie,
g% jours et boraires nahitnels 4" ouvertluce, :

Pour tenir compte des circonstanges senitalres,sles mesures suivantes Seront mises en
cenvre | mise & disposition de gel hydroalcoolique et de gants sur le llen de consulta-
tion du dossier, possibilitd de prendre Jes rendez vous (€léphoniques svec le comimis-
gaire enquéteur par le biais du regisive démotérialise préeiig.

Il sera demandé aux personnes se éplacant de respecter les mestoy barridres, de porier
s magque d= protection lors ge Pattente, de 1a consultation e de "eniretien avee le
commissatre enquéteur et de veuir aves leur propee stylo,

A Pissue de "enquéss, le rapport of les conclysions el avis du commissaire-engquétenr
pomrront lre consultés en malcio aux heures et jours &’ puyerture alnst gue sur le
rogistre dématérialisd précii : htips: thwww.registredemat. fifplu-viveconrt.

L& projet de PLU, dventnellement modifis pour tenit compte des rdsiharg de 'snquéte,
fera enstite 1"objet < unc approbation par le Conseil Municipal. Touws informadons

peuvent étre demundéas Monsiewr le Maire, __,J

Le Paysan Lorrain le 23 octobre
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Contact. td, 03 83 53 09 32 mal : lerlegales@esirepublican.fir

COMMUNE DE VIRECOURT

ENQUETE PUBLIQUE SUR LA REVISION DU PLU

2" insertion

Par arréte n® 10 du 25 septembre 2020, & malre de Wirscourt a ondonng
[ouverture dé lenguéte publicue sur s révisian du plan lecal durtbanisms,
La dossler comprand notamrmsnt lss formatong endronnameantalas se
Etappnﬁant au FLU, .

cet affet, WM. Eric HARGE a &8 désignd sn qualté de commissaire
engubtsur par le tribuna administratif,
L'snguite se dérowlara & la mairte paur une durde de 34 jours & partir
i lundi 18 octobre 2020 4 17 h et jusqu'au samed 21 novembre 2020
& 12 h, aux jours et heures habituels douverture de la maire (les lundi st
marcradi, de 2 h & 12 h ot & samedi; ds 10 R 30 & 12 hi
Le comimissaire snguidteur recevra en maikles les ;
- lundi 19 octobire 2020, de 17 ha 18 h;
- verdredi § novembre 2020, de 1T h & 19 h ;
- samedi 21 novembre 2020, de 10 h A 412 h,
Pondart la durés de 'ehgudts, be public pourma consulter le dossler et
consignet ses obeervalions & proposiions sur la imtre o angubts
dépogd &n malis, ainsl qua sur e registre déamatérislies, dont Facdrsass
est (2 sulvanis @ Bttpss e regisirecemat. i/l U-viracourt
Les observations porant égalemant &lre adressées par éonit en mairle
&u nom du commissaire enaquétsur (mairk de Virscoart, 3, rus de la Gars,
54230 Virecowt), ou par courrar Slecironigue adressd & pliFvirecourii
registradamal.fr
En outre, un poste informatlque ast mils a u:li'sPc:-shtInn chu pulfic au sigge
de ta malre, aux jours ef horalres habituets d'ouvariure,
Pour tenir compte des circonstences sanitalres, les masures sulventes
HOTONL MiSes &N oadvre @ mize 4 disposion da gel hydroalaooligus et da
gants sur le liew de corsultation du dossier, possibiité ce prendre des
rendeg-vous telephoniques avac (8 commiszeire enqUataur par le bais
du registre dématdtalsd pricié.
I zera demandé sux personnes se deplagant oda respeater les gestes
barvigras, de porber U masqua g8 protection ors de I'altente, de la
cansufiation i de [antrstien avac |2 commissaire enquitalr &t de vanlr
avac leur propre stylo.
A lissue de l'enquéts, le rapport st les concluslons stavis du commissairs
enquiiedr pourront &lre consuités en maitde, aux heures &t jours
d'ouverture, alnsl gque 2ur e registre dématéelalise précitd @ hitps:/f
v registredemat. fr/piu-vikecoun
La progst da PLL, éventusiement modifia pour tenir comphe des résultais
de [snoudte, fera ansulte Mobjet d'une approbation par b8 conasll
rnunicipal. Taukes informations peuvent atre demandses 4 M. |& Maire

R T 1100

L’Est Républicain le 22 octobre
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Annexe N°3 : Photos affichage
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Annexe N°4 : Document d’'information distribué dans les boites aux lettres

La révision du PLU régissant les régles de construction sur le
territoire de la commune approche de sa validation.

Une étape importante va avoir lieu, il s'agit de |"enquéte
Publique, Monsieur HARGE Commissaire enquéteur a été désigné par
le tribunal administratif.

Conjointement a I'enquéte PLU il sera mené l'enquéte pour le
déclassement d’un chemin communal, dit : Ancienne route de Charmes
a Lunéville, depuis trés longtemps inutilisé, situé entre la voie SNCF et fe
bois de l'enclos, les parcelles desservies sont exclusivement des
propriétés privées de la commune. Ce déclassement permet de valoriser
tous ces terrains.

Permanences :

Le Commissaire enquéteur recevra en mairie, le public
aux dates et heures ci-dessous arrétées
1. Ouverture le Lundi 19 Octobre de 17 a 19 heures
2. Intermédiaire le Vendredi 6 Novembre de 17 6 19 heures
3 Cléture le Samedi 21 Novembre de 10 heures a midi
Les dossiers seront consultables en Mairie tous les jours de 10h & midi
sauf dimanche et jours fériés durant toute la période
Pour vous informer :
Le dossier complet du PLU figure sur le site
internet de la commune : www.virecourt.mairie54.fr
Pour vous exprimer deux solutions :
1. Une boite mail plu-virecourt@registredemat.fr dédiée au PLU
2. Une boite mail enquetepubliquechemin@orange.fr pour le
chemin
3. Une prise de rendez-vous téléphonigue, avec le commissaire,
peut étre sollicitée a I'aide de ces adresses mails.

Le MAIRE le 29 septembre 2020

RAPPORT CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISAIRE ENQUETEUR



Annexe N°5 : Second document d’'information distribué dans les boites aux
lettres

INFORMATION
ENQUETES PUBLIQUES
PLU et CHEMIN

Malgré le confinement les enquétes publiques,
concernant le PLU et le chemin commencées le 19 octobre
seront menées a leur terme soit le 21 novembre a midi.

En effet, toutes les dispositions ont été prise pour que
l'enquéte puisse se faire, autant que possible de fagon
dématérialisée. La consultation en Mairie est maintenue au
dates et heures prévues, avec et sans Monsieur HARGE
commissaire enquéteur

Cela bien sdr, vous n’en doutez pas, pour servir les
intéréts communaux.

Yves THIEBAUT
Maire de VIRECOURT

RAPPORT CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISAIRE ENQUETEUR



Annexe N°6 : PV de synthese du commissaire enquéteur

PROJET DE REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE VIRECOURT

DEPARTEMENT DE MEURTHE ET MOSELLE

ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE REVISION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME

DE LA COMMUNE DE VIRECOURT

Ordonnance du Tribunal Administratif de Nancy N® E2D0000031/54 du 15 juillet 2020

ENQUETE DU 15 OCTOBRE 2020 AU 21 NOVEMBRE 2020

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

COMMISSAIRE ENQUETEUR : Monsieur Eric HARGE

Fait a Pagney Derriére Barine le 26 novembre 2020

PROCES VERBAL DE SYNTHESE D'ENQUETE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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PROJET DE REVISION DU PLU DE LA COMMUMNE DE VIRECOURT
e

Sommaire

1. Organisation et déroulement de I'enguéte publigue. ..., 3

Z. Publicité relative & 'enquéte publigue. ... it s 3

3. Information de la population lors de I'élaboration du PLU ... 4

4. Déroulement de enguiete ... s s s sssemssssssssss 4

5. Observations dupublic....... i i s e s s s aas D
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PROJET DE REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE VIRECOURT

SYNTHESE DE L'ENQUETE RELATIVE
AU PROJET DE REVISON DU PLU DE LA
COMMUNE DE VIRECOURT

1. Organisation et déroulement de 'enquéte publique.

Décignation par la Présidente du Tribunal administratif en gualité de Commissaire Enguéteur de
Monsieur Eric HARGE, par ordonnance du Tribunal Administratif de Mancy N° E20000031/54 du 15
juillet 2020.

Arrété d'ouverture d'enguéte N°10/2020 du 25 septembre 2020 de Monsieur le Maire de Virecourt.
2. Publicité relative a I'enquéte publique.

Affichage sur les panneaux d'affichage de la commune ainsi gu’aux deux entrées principales du village
désle 01 octobre d'une grande affiche jaune format A2,

Distribution d'un document d’information dans les boites aux lettres |e 29 septembre 2020,

Distribution d'un second document dinformation dans les boites aux lettres le 30 octobre 2020
stipulant la poursuite de I'enquéte malgré la mise en place du second confinement.

Possibilité de prendre un rendez-vous téléphonique avec le commissaire enguéteur a 'aide de

I'adresse mall : plu-virecourt@registredemat

Insertion d'une information détaillée sur le site web de la commune: http:/fweaw virecourt. mairie54.fr

Insertion dans la presse:;

L 30/08,/2020 et le 22/10/2020 dans I'est républicain
Le 2/10/2020 ot le 23/10/2020 dans le Paysan Lorrain

PROCES VERBAL DE SYNTHESE D'ENQUETE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR _
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PROJET DE REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE VIRECOURT

3. Information de la population lors de I'élaboration du PLU

Par délibération en date du 26 février 2020, le Conseil Municipal de Virecourt s'est réuni pour faire le
bilan de la concertation menée dans le cadre de fa révizion du PLU.

L'information a été faite:

. articles dans la presse locale concernant les comptes rendus de réunions de travail

. affichage aux étapes cléz de la procédure

. mise & disposition d'un cahier de concertation en mairie qui m'a été communiqué

. 2 réunions publiques le 9 octobre 2018 et le 18 avril 2019 de présentation du PADD et
ensuite di: projet de PLU

= exposition publique du dossier pendant toute la durée du PLU

Les remarques du public mentionnées dans le cahier de concertation ont été intégrées dans le projet
de PLU tout en respectant une logigue d'équité et d'éguilibre géndral du projet et m'ont été
transmises.

4. Déroulement de 'enguéte

Une premiére réunion de présentation du PLU a été organisée a la mairie de Virecourt le 31 aolt 2020,
en présence des partenaires ayant participé a I'élaboration du PLU pour exposer au Commissaine
enquéteur le projet,

L'enguéte s'ost déroulée du 19 octobre au 21 novembre 2020,
Trofs permanences ont été assurées en mairie par le commissaire enguéteur :

* |undi 19 octobre de 17h00 3 1%h00
=  Vendredi 6 novembre de 17h00 a 19h00
*  Samedi 21 novembre de 10000 & 12h00

Compte tenu des contraintes sanitaires et pour faciliter I'accés des personnes gui ne souhaitaient pas
ze déplacer en mairie, tout au long de I'enguéte, il était possible de prendre un rendez-vous
téléphonigue avec le commissaire enguéteur a I'aide de cette adresse mail

plu-virecourt@registredemat. f

Aucune demande de rendez-vous téléphonigue n'a été recue sur cotte adresse mail.

Mise en place du second confinement a compter du 30 ectobre 4 00h00, toutefois Monsieur le Maire
de Virecourt a souhaité que 'enguéte publigue soit menée a son terme jusqu’au 21 novembre a 12000
et j'al accepté considérant que toutes les conditions de sécurité sanitaire étaient réunies pour pouvolr
mener 'enguéte a son terme.

PROCES VERBAL DE SYNTHESE D'ENQUETE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR _
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PROJET DE REVISION DU PLU DE LA COMMURNE DE VIRECOURT
=il S s ee s R e e e S s e

Maigré la mise en place d'un second confinement le 30 octobre a 00h20, I'enguéte s'est déroulée dans
le calme avec de bonnes conditions matérielles pour recevoir le public, en respectant les conditions de
sécurité sanitaire liées 3 I'épidémie de corona virus.

Afin de faciliter 'expression de chacun, les personnes ont été accueiliies individuellement. Certains
intéressés par un méme sujet ont souhaité étre ensemble. Au final c'est un total de 11 personnes
distinctes gul ont été recues par le commissaire anguéteur.

Lors des permanences, 11 personnes sont venues consulter le projet et ont fait part de leurs
FEMAarques.

Le dessier a été présenté du vendredi 19 octobre 17h00 au samedi 21 novernbre a 12h00 (34 jours,
durée de I'enguéte)

5. Observations du publie

Le registre papier au jour de la cléture de 'enguéte contient 4 observations du public, aucun courrier
n'a été déposé ou regu a la mairie de Virecourt.

Aucun  courrier  électronigue n'a été  requ A l'adresse  dédiée  suivante: plo-
virecourii@registredemat fr

Aucun entretien téléphonigue n'a été réalisé aprés réservation d'horaire par le biais du registre
dématérialisé : https:/ fwww.registredemat fr/ plu-virecourt.

Le dossier a également été mis & disposition du puoblic sur e site  internet
https:/ fwww. registredemat fr/ plu-virecourt suscitant un intérét certain du public :

Ainsi les interventions du public se montent a un total de 8 qui se décomposent ainsi :

Mentions
Origine des sans
interventions observation Observations Total

o B 4
Registre papier

8] 4 4
Registre dématérialisé
Courriers regus au siége o 1] 1]
de 'enquéte

Totaux o B g

5.1 Registre dematérialisé
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PROJET DE REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE VIRECOURT

Sur le site  hitps:repistredemat fr/'plu-vireconst
Plan local d'urbanisme de Virecourt

Mombre de visiteurs | Nombre de téléchargements | Nombre d'observations du public

223 visionnages et 92 4 observations émanent de 4

68 visiteuw i
visiteurs unigues téléchargés personnes différentes

Talbchargeements 9%
Viskorrages - 333

Arrdia couvedune Cenqusis 3 2!

s, fargobbe pubio e i 4
A FROCEDURE
viecourt_ celb_amet 4 4

8, MECES M LU

0 KRRt pa g 0k gaisa 2 (-]
1 AR visutost-odibdations ] 2
0% &R-nrecoun-AoP & 4
03 &R dpmat-PAON : 8
04 AR-vmmcourd-OaF 3 "
D AR e oor-plarn de fetages : -1

05 B e oS sme

8 1- AR - oo pen e 2 omge 13 ]
- 2-BR-virrcou-pinn densemhis 8 L]
@ FAR-AepouTLER 3 a
BT 1-1-AR-#reco -t TUF B B
07 1-E-AF-ion ol dees ELF . 3
TT 2R AT e TR G & i
07 2-2-AR < rezurbarnage st E 1
07 Z-ZRER. et ibee sRal 3 (]
U7 -4 R irmonurt-rEseaus se 3 n

C A TESSERVICES
O irmgounL e DO T
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D¥_wireooi s COPSMAF 1

TOTALLE e 22

PROCES VERBAL DE SYNTHESE D'ENQUETE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR _

RAPPORT CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISAIRE ENQUETEUR



PROJET DE REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE VIRECOURT
e

MombtEs 48 NREVEELE VISREUTS Tirkzk vicile e imkjues © B8

B oo et

k

PR P P 0 e e o P S S
Ttheervation N” 1 [RegistreDemal) I6A 02620 16055
Far Thu|=_rr|'g|I F’ELGN
:s"--ﬂ--i{i .-!-.-.-..'-'-.- ; i 1 ﬁﬁm 2 iwiﬂﬂfﬂﬁh ii ‘E" e e el ’m : | _. E

Je s proprictain mmsmm ﬂh@rmhmﬁ%l ltw mmnt
m&amm m ROITE Maison ﬁEM - % e

ﬁgmﬁm; pmmﬂﬁ-*ﬁh‘-m ushe maison & étage dans le sens oil ma compagne
polyarthrita, avec t < lolirds {raconnue frava ww&mwmmuu

m@:ﬁﬂ@%

Wlmﬂw
Macme Ludhvine ADAM

Question du Commissaire enguéteur : La demande de Monsieur Thierry PELON et sa compagne
Madame Ludivine ADAM parait légitime et motivée par des raisons de santé, ne faudrait-il pas

trouver une solution pour régler leur probléme 7
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PROJET DE REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE VIRECOURT
e e

Observation N 2 (RegistreDemat) D1 R2000 D%:35:17
Par Micolas GEH.ARD

Bonjour,

bswmmeW¢4 parcefies (R293, B304, Banﬁuasm}mm dit Le Pré
Wessard (secteul N du PLU révise].

En 2010 et prisakablement 3 lewr cession, tes parcelies ant T#fnhﬁmmmmdhdﬂmm tisgime
ferestial pai Iancien proprietae. & savor ka commune de Virscour.

La care des servitudes page 30234 du RdP du PLLI n‘srpmﬁhsr les 4 parnewu apparaiszent faljours
qmmsdamimﬁg#ﬂeﬁlﬂef

Sans Mmﬂaﬂﬁ-llda maiaiinr.n:ﬂiem'[a

Vous en remerciant par avance;

Question du Commissaire enguéteur : La carte présentée en page 30/24 du RDP présente le « porter
aconnajssance » des servitudes en vigueur dans le PLU actuel. Les quatre parcelles B239, B294, B295
et B566 ant bien été sorties du régime forestier, la piéce 06-2 Plan d'ensemble Echelle 1/5000 en
atteste bien. We faut-il pas mettre a jour cette carte ?

DEPARTEMENT DE LA MEURTHE BT MOSELLE
COMNUINE TE VIRECOURT

PLAN LOCAL D'URBANISME

06-2 PLAN D'ENSEMBLE

Echele 1/5000
COGLEONT POUE MR
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Chaprvatian N3 (RogistreDemat) Ofy11/2020/ 1 52287
Par JEAN YVES WENDLING
Projel de corstructon rue du pré bally Absence de Woltolr, sore direete dur la route dangereuse, demande |

alignament général dan la regle des 5 10 m,
Mr WENDLING
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Questions du Commissaire enguéteur : La rue du Pré Bailly se situe en secteur Uh2, le réglement
général prévoit 'alignement des nouvelles constructions par rapport aux anciennes constructions,
Cette disposition est applicable pour le centre ancien secteur Uhl, mais ne semble pas se justifier
pour |e secteur Uh2. D'un point de vue sécuritaire, ne pensez-vous pas qu'il serait préférable
d'implanter les nouvelles constructions dans une bande comprise entre 5 et 10 métres par rapport
a l'alignement 7 Dans le cas d'une parcelle dangle, le recul minimum ne pourrait-il pas étre ramené
4 3 misur la fagade qui ne bénéficie pas de 'accés principal 3 la construction, comme dans le secteur
1AUR ? Qu'en pensez-vous 7

Dbsereation W* 4 (Registrelamat) 1781 WL 1048 1)

Far Conmne Lamose

Remamues concemant {a parcelle nurméno §2 ¢

Dians e cadre de Faménagement du fulur Iotissement 140N, qulest-l prévu pour ma parcelle 7 Sinscrit-clic dans
I périmédre global de lopérmtion 7

Comme indigué dans |e document AR=Viecourt-OAP. pdf, est-ce quil y aura efecivement un chemin. e foule
partant de la place du 14 juillet of qui coupera ma parcelle en 2. Comment sera gerér celie coupure 7

Esl-ce que ma parceliesera (oujours un verger ou sera-telie infeniee dans la coulés vers 7

Est-il préva une expropriation, un dédommagemsnt i une routes coupe 1a pancels ¥

Ma parcelle est acteliement un verger planté gqui est entrateny par Ln proprigtsire de chevaus. Comment y
accéderail aves son tracteur 7

Question du Commissaire enguéteur ; La parcelle N'0A 82 est située dans la zone classée Ny
[Maturelle vergers), le verger restera donc en place. Que pensez-vous des cing questions posées par
Madame Lamoize ?

5.2 Permanences

Le 19 octobre 2020, 5 personnes ont été rencontrées et 2 observations ont #6é portées au registre:

1. Monsieur Dominigue DEMANGE exprime son désaccord, il devrait déposer son courrier sur le
registre dématérialisé. |l est accompagné de Monsieur Godefroy qui exprime les mémes arguments.
Monsieur lean GODEFROY me remet un courrier exprimant ses inguiétudes et son désaccord : « La
réalisation d'un lotissement de 26 maisons, coincé entre les maisons déja existantes engendrera du
bruit, de la pollution ». Il signale également un probléme d'écoulement des eaux pluviales, certains
habitants étant régulidrement inondés. La réalisation d'une zone artisanale, de I'autre coté du
Chemin des Chinois, colncée entre la voie ferrée et les premigres maisons dont la sienne impliguera
la construction d'une route qui passerait au ras de sa maison alors que 30 métres plus loin passe la
route du guai de la gare qui est goudronnée, {courrier en annexe et inséré dans le registre papier)

Question du Commissaire enguéteur : Certes le choix de la commune répond aux directives du SCOT
Sud 54 en comblant la dent creuse de la « Corvée Noire », Mais que penser-vous de leurs
inguidtudes et de leurs désaccords ?
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2. MonsieurAlexis DUBUIS m'expligue que dans le projet de révision du PLU les parceiles N30,
31, 32, 33, 34 et 35 dont || est propriétaire sont encore classées en secteur Nv alors quiil avait
demandé leur classement en secteur A pour pouvoir construire ses box a chevaux et sa demande
avait été acceptée lors de la réunion avec la chambre d'agriculture. |l dépose son observation sur le
registre.

Question du Commissaire enguéteur - Monsieur Alexis DUBUIS déclare qu'il avait déja signalé ce
probléme lors de 'élaboration du projet de PLU (réunion avec la Chambre d'agriculture et la
commune) et sa demande avait été acceptée. Est-il possible de régulariser sa situation 7

3. Monsieur Thierry PELON et sa compagne Madame ADAM ne peuvent pas construire ol ils le
souhaltent sur leur parcelle & cause du réglement (alignent par rapport aux constructions
existantes), ils déposeront leur courrier sur le registre dématérialiseé.

Question du Commissaire enguéteur : La demande de Monsieur Thierry PELON et sa compagne
Madame Ludivine ADAM parait légitime et motivée par des raisons de santé, ne faudrait-il pas

trouver une solution pour régler leur probléeme 7

Le 6 novembre 2020, 5 personnes ont été rencontrées, 2 observations ont été portées au registre :

1, Monzieur Dominigue DEMANGE se présente de nouveau et exprime son désaccord et me remet
un courrier. Il expligue qu'il a été inondé & fois lors de fortes pluies. A ces yeux, un projet de
lotissement avec des maisons construites en rang d'oignons est aberrant et n'est pas le bienvenu
a la campagne dans un petit village au calme. || propose de construire dans le terrain situé a la
Grande Embanie ; cette parcelle étant prévue pour cela (3éme phase de construction). Elle a été
aménagéa, I'eau, 'électricité, les égouts v sont déjainstallés. (courrier en annexe et inséré dans
le registre papier)

Question du Commizsaire enguéteur : Quelle est |3 position de la commune sur ce point 7

2. Madame Nicole VALLEE vient se renseigner sur le projet de PLU, elle est accompagnée de son
amie Madame Annette VOINOT qui ne souhaite pas <'exprimer sur le sujet. Madame VALLEE
exprime son inguiétude par rapport 4 la géne qul pourrait ére engendrée par la construction
d'un nouveau lotissement 3 proximité de chez elle. Elle ne souhaite pas déposer d'observation
dans le registre.

Commentaire du Commissaire enguéteur : Je prends acte de ses inguiétudes et lui explique la
procédure ainsi gue les tenants et les aboutissants du projet, le choix de la commune qui répond
aux directives du SCOT Sud 54 en comblant la dent creuse de la o Corvée Molre ».
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3. Monsieur Alain CARGEMEL souhaite faire le point sur I"avancement du dossier, je Finforme sur
la procédure ainsi que les tenants et les aboutissants du projet. Il ne souhaite pas déposer
d'observation dans le registre

Commentaire du Commissaire enguéteur : Neant

4.  Monsieur Tony SAUFFROY me remet un courrier. Etant en cours de creation d'une entreprise
de traiteur sur la commune vaisine de Bayon, il souhaite pouvolr utiliser un lieu & proximité de la
gare pour la vente ambulante aux heures d'affluence. La commune de Virecourt étant en cours
d’'acquisition du terrain appartenant & la SNCF pour y installer une halle, Monsieur SAUFFROY
souhaiterait pouvolr ¥ disposer d'un emplacement. (courrier en annexe et collé dans le registre

papier)

Question du Commissaire enguéteur : Le projet de Monsieur SAUFFROY est un bon projet qui
contribuera a dynamiser la commune. Cependant sa question sort du cadre de la révision du PLU
me semble-t-il. Pensez-vous proposer une solution afin qu'il pulsse le mettre en ceuvre 7

Le 21 nowvembre 2020, 2 personnes ont été rencontrées et aucune observation portée dans le
registre

1. Monsieur Jean Yves WENDLING vient me rencontrer pour m'expliguer de vive voix I'observation
écrite qu'il a déposée sur le registre dématérialisé le 9 novembre. || me présente plus en détail son
projet de construction.

Questions du Commissaire engquéteur : La rue du Pré Bailly ze situe en secteur Uh2, le réglement
général prévoit 'alignement des nouvelles constructions par rapport aux anciennes constructions.
Cette disposition est applicable pour e centre ancien secteur Uh1, mais ne semble pas se justifier
pour le secteur Uh2. D'un point de vue sécuritaire, ne pensezr-vous pas gu'il serait préférable
d'implanter les nouvelles constructions dans une bande comprise entre 5 et 10 métres par rappaort
a l'alignement 7 Dans e cas d'une parcelle d'angle, le recul minimum ne pourrait-il pas étre ramené
4 3 m surla fagade qui ne béndficie pas de 'accés principal & la construction, comme dans le secteur
1AUR 7 Qu'en pensez-vous 7

2. Monsieur Rémi VARNUSSON réside 2 chemin Reversat, souhaite se renseigner sur le projet, je lui
expligue |a procédure ainsi gue les tenants et les aboutissants du projet, le choix de la commune gui
répond aux directives du SCOT Sud 54 en comblant la dent creuse de la « Corvée Noire ». Monsieur
VARMNUSSON souhaite demander 'installation d'un panneau de limitation de vitesse 30KM/H dans
sa rue, Je I'invite a faire cette demande a la Mairie, elle n'entre pas dans le cadre de la révision du
PLU. Il ne souhaite pas déposer d observation dans le registre

Question du Commissaire enguéteur ; Aucune

PROCES VERBAL DE SYNTHESE D'ENQUETE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

RAPPORT CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISAIRE ENQUETEUR



PROJET DE REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE VIRECOURT

6. Remarques des personnes publiques associées.

[PPA Avis recu justificatif date
Chambre & Agnculturs (CA) 16032020
Chambre de Commerte et dIndustris [CC) 16032020
Chambre des Matiers ot des Ardisans (ChA) recommande 05062020
Conseil Départermental (C0) i 16032020
Cirection Départementale des Temtoires (DOT) i préfectre

SCoT | Multipole Sud Lomaine WT 171032020

20 Meurthe, Morfagne. Masslle (CC3M) 16032020

CC du Territsite de Lunéville & Baccarat (CCTLE) WT 18032020
Conservaioine dEepaces Naturels de Lorraine (GEML) 16/032020
Centre Nabonal de 1a Prapnaté Farestidre (CNEF) recommande 05062020
Mirae ¥ rrélanizeimo
COPENAF reunion 17092020

Tableau des PPA consultées et réponses

6.1. Conseil départemental de Meurthe et Moselle (08/09/2020)

Le conseil départemental souhaite construire un nouveau centre d'exploitation sur la commune de
Virecourt. Afin de permettre la construction de batiments adaptés en taille, et de permettre aux
véhicules de circuler dans des conditions optimales, il serait nécessaire d'agrandir la zone Uze, compte

tenu des régles de recul s"appliquant sur 3 limites séparatives.

Avis favorable concernant les sujets ayant trait aux compeétences départementales.

Question du commissaire enguéteur: La commune est-elle favoraple a cette demande qu'il

conviendrait de mettre en ceuvre 7

6.2. COPENAF (08/10/2020)

Recommandations:

Bayon, le bourg centre.

-] Concernant la zone Ny :

Densifier la zone 1AUR au vue des éguipements, notamment la gare et la proximité de

o Rappeler la nécessité de déposer une déclaration préalable avant toute
construction d'abris de jardins et de vergers,

o MW'autoriser gu'un abri de jardins par propriétaire en cas de microparcellaires,

o Prendre en compte la gualité paysagére des abris de jardins dans le réglement.
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- Concernant la zone Mep, localiser 'implantation des batiments afin d'impacter le
moins possible les espaces agricoles,

. La commission prend en compte la demande portée par le conseil départemental
d'étendre |a zone Uze afin de pouvelr accuelllir ses services techniques.

Avis favorable avec les recommandations ci-dessus

Question du commissaire enguéteur: La commune envisage-telle d'adopter les &
recommandations de la COPENAF ?

6.3, DOT 54 {09/2020]

Point nécessitant d'étre modifiés ou ajoutés :

v Sur la constitution du document ¢

= Rapport de présentation : I'étude des zones inondables de la Maoselle page 31
a été réalisée en 2006 et non en 2016

- La légende de |la carte des zones humides page 74 indique Zone humide
« Sandre » au leu de « Zone humides remarguables du SDAGE »

= Documents graphiques du réglement : Les risques entrainant des prescriptions
ol une inconstructibilité doivent figurer sur les documents graphigues du réglement.
Les risques technologigues cités en page 36 du rapport dolvent étre préasentés sur le
plan de zonage, en particulier ceux liés a la canalisation d"hydrocarbures.

¥ Conzommation d'espace ¢

= Compatibilité avec le SCOT et les autres documents de rang supérieur : La
limitation de la consommation d'espace est désormais un impératif, qui se traduit
notamment par I'objectif de 2éro artificialization nette (ZAN). Surestimer la trajectoire
démographigue d'un territoire revient 3 consommer des espaces naturels, agricoles
ou forestiers de maniére excessive.

- L'OAP ne présenta pas un projet plus dense, la zone 1AL se situe au coeur de
I'emprise urbaine et aurait dd étre considérée comme une zone de densification, pour
lesguelles le SCOT fixe un objectif de 20 logements par hectare. Les terrains ouverts a
l'urbanisation se situent 3 moins de 500 meétres de la gare de Bayon, ce gui aurait dd
engendrer une majoration de 50% de 'objectif de densité.

¥ Securité juridique et les recommandations:

- Afin d'anticiper la révision du SCOT Sud 54, recommandation de compléter
I"OAP avec des indications de phasage dans la réalisation du projet. Cela garantirait un
remplissage cohérant de la zone 1AL

- Le contour de 'enveloppe urbaine, qul définit les zones U, est a reprendre. La
zone U ne doit pas contenir de parcelles libres en périphérie de la tiche urbalne, car
celles-ci constituent des extensions consommatrices d'espaces agricoles et paturels,
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et non des dents creuses permettant de densifier le tissu urbain. Aussi je vous incite a
reclasser en zone naturelle les sites suivants, identifiés page 140 du rapport : sites 7,
8 1011 et12.

v Prise en compte des risques :

" Bonne prise en compte de remargues formulées lors de la réunion des PPA,
toutefois le risque inondation par rulssellement n’est pas abordé dans le document,

v Préservation des milie ux naturels et de la biodiversité :

- La carte de la TVE a I'échelle communale pourrait étre complétée. || semble
important d'y faire apparaitre les réservoirs d'intérét nationaux et régionaux du SCOT
Sud 54, ainsi gue les cours deau et le bras de la Moselle manguant.

Il conviendrait également d’ajouter dans le chapitre sur la TVE (page 88), lacarte de la
TWB figurant au SRADET et la carte des sites inscrits au Conservatoire des Espaces
Matureds. Le rapport devrait par ailleurs comporter une description des cours d'eau de
la commume.

L'évaluation des incidences Natura 2000, présente dans le rapport de présentation est
compléte et conclusive sur "absence d'impact.

v Prise en compte du volet agricole et forestier

= La préservation des espaces agricoles constitue une des orientations du PADD,
Fincidence du projet sur les espaces agricoles n'est pas prise en compte dans le
document. Les réglements des zones Mv et Mep permettent une consommation
d'espaces agricoles déclarés a la PAC ; Les secteurs MNp devraient étre strictement
limités a la zone d'implantation des batiments.

" Le reglement des zones agricoles doit préciser, comme c'est le cas pour |es
zones naturelles, gue « tout ce qui n'est pas autorisé est interdit »

v Préservation et mise en valeur des paysages et du patrimoineg :

- Afin de limiter le risqgue de mitage, il faudrait différencier le zonage des vergers
{Nv) de celui des jardins [gui pourrait étre Njb. Ce gui permettra de conserver la
possibilité de construire des abris selon les modalités actuelles dans les jardins, ot de
limiter a un par unité fonciére et 10m2 dans les zones Nv.

v Conclusion :

. Le projet de construction de logement est ambitieux, apporter des éléments
de phasage dans 'DAP,

- L'enveloppe urbaine comporte des extensions qui meéritent o étre reclassées
en zone naturelle.

Avis favorable sur le projet de Plu, sous réserve de tenir compte des observations

Ouestion du commissaire enquéteur : La création de zones Nj (Naturel Jardin) afin de
conserver la possibilité de construire des abris selon les modalités actuelles dans les jardins,
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et de limiter a un par unité fonciere et 10m2 dans les zones My serait effectivement
souhaitable. Qu'en pensez-vous ?

6.4. MRAE (14/08/2020)

L' Autorité environnementale recommande principalement a la commune de mobiliser la vacance de
logements et de densifler son mode d'urbanization pour réduire la consommation fonciére en
extension.

Elle recommande par ailleurs de compléter e dossier ;

* par la description des obstacles susceptibles de nuire 3 la fonctionnalité des continuums
ecologiques et de préciser les mesures de protection du réservoir écologique situé dans la zone
1AU « La Corvée noire @ ;

* gur la partie risques : ruissellement, mouvements de terrain, retrait-gonflement des angiles...

«  avecune analyse desimpacts sonores des infrastructures routidres ot d'intégrer dans le régiement
les mesures de protection liées a toutes les nuisances sonores,

Commentaire du commissaire enguéteur: La mobilisation de la vacance de logement serait
une bonne chose 3 mettre en ceuvre qui permettrait la diminution de construction de
logements neufs, par exemple en instituant la taxation des biens vacants. Qu“en pensez-vous ?

Autre guestion gue se pose le commissaire enguéteur ;

La servitude du faisceau hertzien entre Virecourt et Giriviller existe-telle toujours alors que le réseau
a fibre optique est déployé depuis de nombreuses années sur les axes principaus ?

Réponse du bureau o' étude le 17 novembre : & notre connaissance et d'aprés le document source de
la DOT, il semble gue la servitude soit toujours d'actualité. La DDT étant en charge des servitudes,
elle est |"autorité compétence pour 1a supprimer ou non. Méme si le réseau n'existe plus tant que la
procédure n'est pas aboutie, elle reste existante. Pourriez-vous creuser d'avantage ce point 7

Autres remarques de forme du dossier:

Rapport de présentation :

*  Ensemble du document : Il subsiste encore quelques « coguilles », fautes dorthographe et
de grammaire qu'ill conviendra de corriger

*  Page 74 : La légende de la carte des zones humides indigue Zone humide « Sandre » au lieu
de « Zone humides remargquabies du SDAGE »

*  Page 171 :Titre a corriger Zone urbaine au lieu de zone agricole
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Annexe N°7 : Mémoire en réponse de la commune

VIRECOURT

PLU de VIRECOURT - Réponse a la synthése des avis

Registre dématérialisé

= Obsl
Vu la configuration du terrain en pente, la besoin lié & Faccessibilité PMR et ay regard de

I'implantation des maisons voisines qui sont non pas arientées vers la rue mais vers le terrain
concerné, il apparait gu’une implantation dércgatoire serait plus bénéfigue.

LIne prescription graphique bande d'implantation de la construction principale sera affichde sur
le plan de zonsge permettant un recul plus important par rapport & 12 voirie afin gue le projet
puisse se realiser et que "accessibilite pour les personnes @ mobilités réduites puisse étre
aménagee selon les normes,

* Obs2
La carte des servitudes d'utilite publigue est réalisée par la DDT. Le bureau d"étude ne peut pas
mettre 3 jour les données. Une procédure de mise a jour pourra &tre menée lorsgue fa DOT aura
actualisé les donnees

¢« Obs3
Les constructions de part et d'autre n'étant pas des constructions principales, elles ne devraient
pas étre prises en réferences. Cependant pour €viter toute ambiguité, une prescription graphigue
indiquant la bande d'implantation de la fagade principale sera affichée au plan de zonage et plan
d'ensemble

* Dbsd
Concernant la réalisation de 'opération d'aménagement en zone 1AL, il Faut comprendre
guune OAP [Orientation d'Aménagement et de Pragrammation) est un schéma programmatiqua
global,'ii présente des axes de développement et de réalisation de 'aménagement. A ce titre, le
pmjet final ne doit pas étre en tout point conforme mais compatible, Ainsi pour répondre aux
questions :

- Lechemin ast affiché comme une possibilité mals non pas une certitude

- Lidentification de la coulée verte signifie qu'il faut préserver le verger existant

-l n'est pas prévu d'expropriation, opération peut se faire sans acguisition de la parcelle
L'acces pourra se faire par le chemin de Reversat

Permanence

« 19 octobre 2020 =ohs. 1

3 Rue de la GARE 54 290 VIRECOURT- Tel : 03 83 72 46 24 - Web : www.virecourt.mairie5d.fr emall : viregourt.mairle @ orange.fr

Horaires d'ouverture - les Lundl et Mercredi de 9 h a midi et samedi de 10 h 30 & midi {sauf vacances scolaires)
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Le projet d'aménagement retenu a fait 'objet d'une etude d'ensemble. Aucune voie n'est prévue
de passer au ras d'une maison, 5 l'observation concerne le chemin des terres blanches, ce chemin
a5t une voig communale axistante at son élargissament eventuel n'affectera pas les parcelles
priveas,

Concernant les eaux pluviales, Monsieur le Maire précise que « régulifgremeant » inondé n'est pas
2 mot. Il y a eu des inondations avant 2012 mais depuis [a commune a réalisé les travails
nécessaires. Un déversoir d'orage a ¢té mis en ceuvre en 2012 et les tuyaux adéquats instaliés, Le
terrain assurant difficilement une infiltration naturefle de eau, || est demandé aux futurs
acquereurs de planter 2 arbres fruitiers sur chague parcelle pour accentuer linfiltration par
rapport & P'existant. L'OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation) précise qu’ « Une
gestion des equx pluvigles devrg 8tre mise en ceuvre, privilégiont les systémes de rétention et
d'infittrotion sur chogue parcelle. Lo récupération des eaux pluviales pour un usage domestiqgue
serg prévue dés o construction en traitement individuel ou collectif ». Des dispositions sont
egalement intégréss dans le réglement littéral pour assurer la gestion des eaux pluviales.

Il est rappeld que la PLU 3 éte réalisé dans un intérét glabal et que celui-ci n'est pas 4 confondre
avec un affet Nimby (Not in My Back Yard) qui préne unintérét personnel, Le PLU a pris @n compte
le potantiel existant dans 'enveloppe urbaine et s'appuie sur les veles existantes pour éviter les
extensions sur g pourtour du village. Il est évident que le flux de circulation va augmenter sur ces
voles.

19 octobre 2020 = obs. 2
Cette demande avait effactivement eté signalée lors de la réunion agricole, la demande sera prise
en compte et le terrain sera reclassé en A,

19 octobre 2020 - obs. 3
CF, obs, 1 du registre dematérialisé

6 novembre 2020 — obs. 1
La réponse vient compléter la réponse de 'observation 1 du 19 octobre notamment pour les eaus

pluvialas,

En effet, tous les dispositifs ant &té mis en euvre pour éviter las inondations depuis 2012 et le
PLU prévait et sers encare renforcs & la suite de [a remargue de M. Demangs sur la question de
la gestion des eaux pluyiales (dispositions dans FOAP, réglament écrit, emplacement réservé) afin
d"éviter tout risgque d'accentuation.

D'autre part le PLU a travalllé sur le ressarrement de 'urbanisation et non Fétalement comme e
prévoit Ie code de 'urbanisme. |l ne pouvait en étre autrement. Pour rappel, M. le Maira précise
gue sur la parcelle classée 3ALU du PLU actuel, au lleudit fa Grande Embanie, aucun réseau n'est
présent.

6 novembre 2020 - obs. 2

Sans ohjet

6 novembre 2020 - obs. 3
Sans objet

6 novembre 2020 — obs. 4
La commune étant effectivement en cours d'acquisition du térrain, il gst pertinent de classer le
terrain concemne en UZE pour y aménager une halle commercanta.
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* 21 novembre 2020 - obs. 1

Cfobs. 3 du registre dématérialisé

& 21 novembre 2020 - ohs. 2
Sans ohjet

Réponse aux avis des services :

nseil Départemental
La zane UZE sera modifite en tenant compte des demandes du conseil départemental pour
Fimplantation de leur projet,

CDPEMAF

- Le 5CoT recommande uniguement une densité plus impartante pour Virecourt, Toutefois, la
densité plus impartante souhaitée sur le secteur 1AUN pourra étre appliguée par la réalisation
d'un programime sénior. || sera cependant fait mention d’une densité  atteindre de 20 logements
dans 'DAP

= Les dispositions générales feront mentions de la nécessité de déposer une déclaration préalable
avant toute construction d'abris de jardins et de vergers.

= Leréglement n'autorisera qu'un seul abri de jardin par proprigtaire en cas de micro parcellaires.
La qualité paysagére des abris de jardin sara prise en compte dans le réglement.

La commune ne dispose pas de projets assez avancés pour définir 'emplacemant de bitiments
sur le secteur Nep.

- Lazone Uze sera agrandie pour prendre en compte la demande du conseil départemental.

DDT 54

Sur |a constitution du document

- L'année de réalisation de I'étude des zones inondablas de |3 Moselle, page 31 du rapport de
présentation, sera modifiée comme indiqus,
Lz légende de la carte des zones humides page 74 ne peut pas &tre modifide car |l s'agit d'une
carte réalisée par les services de la DOT,
Le perimetre lié a la canalisation d'hydrocarbure pourra &tre reportd sur les documents
graphigues.

Consommation d'espace

Conformeément a ce qu'a demandé le SCOT, la durée a été élargie sur la durée prévisionnelle
longue du SCOT. Ce qui fait que la trajectoire démographigue n'a pas eté surestimés mais étalés
dans le temps.

- L'DAP précisera bien gu'll faut tendre vers une densité de 20 logements par hectare

Sécurité juridigue et recommandations

Paur répandre 4 la demande, il sera précisé un phasage dans I'OAP [d'abord |a partle nord puis la
siadd)

RAPPORT CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISAIRE ENQUETEUR



Cancernant le contour de 'enveloppe urbaine, chague secteur intégré dispose d'une urbanisation
de partet d'autre. Il ne semble pas logique de les exclure.

Prise en compte des risques
Un chapitre sur le risque inondation sera intégré dans |a partie risgue du rappart de présentation,

Préservation des milleus naturels et de la biodiversité

La superpasition de la trame des réservoirs d'intérét nationaux de la TVE du 5CaT rendrait la carte

de la trame verte et bleus 3 'échellz de la commune iliisible. Les cours d'eau sont déja identifiés,
- Lacarte de la TVE inscrite au SRADDET pourrs étre intégrée.

La carte des sites inscrits au Conservatoine des Espaces Maturels est déja intégrée dans le rappart

de présentation page 77 du document arrété.

Prise en compte du volet agricole

Les secteurs Mep définis sur la commune concernent

¢ Lechdteaud'eau

L'zire de jeux

o Leterrain de foot
Le prajet de la commune de construction d'un vestiaire 3 proximité du terrain de foot n'est 3 ce
jour, pas assez avanceé pour limiter le secteur a son emprise.

=]

- leréglement précisera gue # tout ce qui n'est pas autorisé est interdit ».

Préservation et mise en valeur des paysages et du patrimoine

Virecourt estun village lorrain tournée vers les vergers et gul dispose de peu de jardins en lanigres
a l'arriere des constructions villageoises, Les parcelles sont done moins profondes que dans
d’autres villages traditicnnels lorrains. Ainsi, il a eté fait le chobx a travers le PLU de margquer cette
différence et de ne pas inclure de zones Nj.

MRAe
Recommande de compléter ke dossier

La description des ohstacles susceptibles de nuire a la foncticnnalité des continuums écologiguas
ont Bté mentionngs page B89 du rapport de présentation arrété, Toutefois fes routes
départementales pourront étre ajoutées afin de compléter la description,

Les mesures de protection du réservoir écologigue situé dansla rone 1AU « La Corvee noire » ont
été mentionnés page 208 du rapport de présentation.

Autres remargues de forme du dossier

- Lesu coquilles #, fautes d'orthographe et de grammaire seront corrigées.

- Page 74, la légende ne pourra &tre modifide puisqu'il s'agit d'une carte éditée par les services de
I'Etat.

= Page 171, |e titre sera corrige.

Yves THIEBAUT i
Maire de VIRECOURT

Fait a Pagney Derriere Barine, le jeudi 07 janvier 2021

Eric HARGE
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DEPARTEMENT DE MEURTHE ET MOSELLE

ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE REVISION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME

DE LA COMMUNE DE VIRECOURT

ENQUETE PUBLIQUE DU 19 OCTOBRE AU 21 NOVEMBRE 2020

Ordonnance du Tribunal Administratif de Nancy N° E20000031/54 du 15 juillet 2020

DEUXIEME PARTIE

AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

COMMISSAIRE ENQUETEUR : Monsieur Eric HARGE

RAPPORT CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISAIRE ENQUETEUR



AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVEES DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

1. Avis global sur le projet.

Le projet de PLU de la commune répond a un besoin de maitriser le développement urbain et
environnemental. A cet effet, la commune a prescrit La révision du PLU par délibération du 19 juin
2014 en fixant les modalités de concertation du public.

Elle a mandaté un bureau d'études pour réaliser le document et a arrété le projet de PLU par
délibération en date du 17 octobre 2017.

La concertation de la population a bien été faite pendant toute la durée de I'élaboration du PLU par
une large publicité faite auprés des habitants par différents moyens de presse et d'informations dans
le bulletin municipal et par la mise en place d'un site internet dédié.

Il en résulte un projet d'aménagement et de développement durable articulé autour de plusieurs
orientations :

Concernant les espaces naturels, agricoles et forestiers

* Orientation N°1 : Garantir la qualité des unités paysagéeres et préserver les espaces naturels et
remarquables

e  Orientation N°2 : Maintenir la Trame Verte et Bleue

* Orientation N°3 : Assurer la pérennité des vergers, arbres d’alignements et d’ornements

* Orientation N°4 : Préserver les espaces agricoles

Concernant La vie du village
* Orientation N°5 : Profiter de la halte ferroviaire comme support de développement
* Orientation N°6 : Compléter I'offre d’activité sportive et de loisirs

* Orientation N°7 : Valoriser et requalifier les sentiers communaux

Concernant le tissu urbain et les quartiers

* Orientation N° 8 : Assurer une gestion économe de I'espace tout en maitrisant une croissance
harmonieuse

e Orientation N° 9 : Assurer la maitrise des extensions urbaines

Ces 9 orientations sont déclinées dans I'ensemble des documents que sont le rapport, le plan de
zonage, le réglement et les deux orientations d'aménagement et de programmation.
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Globalement, le projet répond aux enjeux du PADD. Le rapport de présentation reprend au chapitre 3
du rapport de présentation les différentes orientations et leurs traductions dans le zonage et le
réglement. Il y a une bonne cohérence entre les objectifs et leurs traductions.

La réduction de la consommation fonciere en extension urbaine de 21,2 a 2,2 ha entre I'approbation

du PLU et sa révision et I'augmentation de la surface des zones classées en N de 242 a 252 ha sont
deux points a souligner tres favorables pour I’environnement.

2. Avis sur l'enquéte, sur le dossier soumis a enquéte et sur les
remarques des personnes publiques associées et de la population.

L'enquéte publique a suscité un intérét tres modéré sur le projet global. 10 personnes seulement ont
déposé 8 observations, ce qui montre que la concertation en amont a porté ses fruits mise en place de
deux prescriptions graphiques comme je I'ai indiqué au chapitre précédent.

Le dossier soumis a enquéte était globalement bien étoffé. Seuls, ont été relevées quelques fautes de
frappes et erreurs graphiques que la commune s'est engagée a faire modifier.

Les personnes publiques associées ont fait remonter un certain nombre de remarques et la commune
a répondu point par point a chacune des demandes.

Toutes les demandes faites ont eu un écho favorable.

Le public qui est venu déposer a trouvé une écoute aupres de la commune et des réponses ont été
apportées par la commune dans son mémoire en réponse aux questions posées.

La commune a justifié ses choix pour 2 observations et a répondu favorablement a 2 requétes par la
mise en place de prescriptions graphiques.

Toutefois, il n'a pas été possible de satisfaire les demandes qui étaient incompatibles avec le Projet
d'Aménagement et de développement Durable et avec les grands principes d'aménagement validés
par les personnes publiques associées.

Ainsi, les requétes de Messieurs Dominique DEMANGE et Jean GODEFROY n'ont pu recevoir de
réponses favorables.

3. Conclusions et avis motivé du commissaire enquéteur.

En conclusion :
Considérant que la commune a clairement exprimé sa volonté de réviser son PLU,

que le dossier soumis a I'enquéte est complet et définit clairement les orientations du PLU dans son
PADD,
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gue le document répond aux différentes orientations,

qgue l'enquéte s'est déroulée dans le calme, le respect des conditions de sécurité sanitaire liées a
I’épidémie de coronavirus et que le public a parfaitement été informé avant et pendant I'enquéte,

gue les observations enregistrées au cours de I'enquéte ont toutes été examinées et que la commune
a apporté une réponse a I'ensemble des questions posées,

que la commune s'est engagée a revoir a l'issue de l'enquéte avec son bureau d'études les
modifications générées par I'analyse du dossier,

que le projet de PLU est cohérent, qu'il prend en compte les besoins locaux et la qualité
environnementale et paysagére et le patrimoine architectural,

gue les modifications a apporter visent a apporter plus de cohérence, de sécurité et qu'elles ne portent
pas atteinte a I'économie générale du PLU et qu'elles sont compatibles avec les orientations
d'aménagement et de développement durable,

et que le document est susceptible d'évoluer en fonction des besoins communaux et des documents
supra-communaux.

Vémets un avis favorable au projet révision du PLU de la commune de VIRECOURT avec les
recommandations suivantes :

Recommandation N°1 :

Agrandir la zone UZE conformément a la demande du conseil départemental, proposition qui recoit
I'accord de la commune.

Recommandation N°2 :

Classer en UZE le terrain appartenant a la SNCF en cours d’acquisition par la commune afin de pouvoir
y aménager une halle commergante, proposition qui recoit I'accord de la commune.

Fait a Pagney Derriere Barine, le jeudi 07 janvier 2021

__,_wjfw |

Eric HARGE
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